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VD har ordet!

I borjan av 2014 salde vi ett omridde med 152
ligenheter till en bostadsrittsforening vilket

gav ett bra tillskott till bolagets ekonomi infor
vara kommande nybyggnadsprojekt. Bland an-
nat arbetar vi for fullt med att komma igdng med
byggandet av nirmare 200 ligenheter i hornet av
Bollmoraviagen och Graniangsvigen for att mota
den stora efterfrdgan som finns pa hyresritter.

[ uppdraget frén vér dgare, Tyresé6 kommun, ska
vi bland annat uppmirksamma bostadsforsorj-
ningen for ungdomar som soker sitt forsta egna
boende. Nackdelen med nyproduktion ir att
hyrorna kan bli for hoga for ungdomar som
precis har kommit in pd arbetsmarknaden.
Bristen p& utbudet av sm4, billiga ligenheter
kontra en stor efterfrigan gor att ungdomar far
allt svérare att flytta hemifran och skapa sitt for-
sta egna boende. Vi har diarfér 6ronmarkt cirka
100 mindre lagenheter, ett rum och kok pd max
40 kvm, som vartefter de blir lediga kommer att
hyras ut till ungdomar i aldrarna 18 till 24 4r.
Dessutom planerar vi att bygga om négra lokaler
till mindre ligenheter reserverade for samma
malgrupp.

Under aret har vi paborjat ett program for utbyte
av gamla kvicksilverlampor till bdde miljo- och
energibesparande LED-belysning i vira omré-
den, ndgot som kommer att bidra till minskad
elférbrukning och bittre miljo.

En ny hyresgisttidning har
tagit form under dret dar vi
fokuserar pé fler lasvirda
artiklar och notiser. Ambi-
tionen ir att beritta bade i
text och bild vad vi gor for
att ta hand vara omraden
och vilken service vi ger till
vara hyresgister. Tidningen
kommer dven att innehalla
fler "Themma-hos-reportage
bland véra hyresgister savil
som lokala profiler. Vi finns
numera dven p Instagram
dir vdra medarbetare kan
lagga upp bilder pa vad de
gor om dagarna och vi kan
visa upp vira fina omraden.
Folj oss girnal!
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Forvaltnmgsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktiren for Tyresé Bostider AB, organisationsnummer 556482-8787, avger
foljande redogorelse for dr 2014.

Verksamheten

Tyreso Bostdder dr ett allmdnnyttigt bostadsbolag som ska dga, forvalta och hyra ut bostader
i Tyres6 kommun samt framja en miljomaéssig hdllbar energianvandning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget dr heldgt av Tyreso
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av fastigheterna &dr byggda eller ombyggda under 1980-talet. Under 2014 saldes tva
fastigheter, Diamanten 7 och Turkosen 4. Forséljningen skedde genom bolag till en bostadsrétts-
forening. Resultatet av forsdljningen uppgar till 182 577 tkr netto. Den totala uthyrningsbara ytan
uppgick per den 31 december 2014 till 238 376 kvm innefattande 3 128 ldgenheter (220 099 kvm) och
152 lokaler (18 277 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfragan pa bostdder &r fortsatt stor, vid drsskiftet stod 6ver 20 000 i bolagets intressentkt och
antalet intresseanmaélningar per ledig lagenhet har under aret varierat mellan 250 till 1 500. Om-
flyttningen under 2014 uppgick till 8,9 (9,7) % for hela aret, varav 4,1 (3,8) % utgor interna omflytt-
ningar. Vid arsskiftet var samtliga utom en ldgenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller
under renovering.

Hyresbortfallet for bostédder fortsatter minska och uppgick till 0,2 (04) % av totala hyresintdkter. Det
totala hyresbortfallet uppgick till 1,1 (1,9) mkr.

Fordelning av hyresbortfallet (mkr) 2014 2013
Bostiader 0,5 11
Lokaler 04 05
Bilplatser 0,2 0,3
Totalt 1,1 1,9
Bostadshyror

Bostadshyrorna for 2014 hojdes med 1,4 % fran 1 januari. Den genomsnittliga hyresnivan for bostader
uppgick dérefter till 1095 kr/kvm for hela fastighetsbestandet.

Ijanuari 2015 traffades en 6verenskommelse med Hyresgdstforeningen om hyresnivan for 2015 som
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resulterade i en hjning frén 1 januari med 0,95 % motsvarande en genomsnittlig hyresniva pa 1105 kr/kvm.
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Personal

Medelantalet anstéllda for 2014 var 37 (39) personer varav 13 var kvinnor. Omraknat till
arsarbetare har Tyreso Bostdders personal totalt uppgatt till 36 (38). Medeldldern uppgick
till 46 ar och genomsnittlig anstéllningstid var 8,7 ar.

Investeringar under aret
Investeringar i padgaende projekt har under aret gjorts med 11,7 (14,9) mkr och investeringar
i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 1,7 (0,7) mkr.

Underhall
Total underhdllskostnad for ar 2014 uppgick till 35,5 (35,1) mkr.

Under 2014 har det genomforts underhdllsarbeten i ndstan 800 ligenhetsutrymmen foérdelat ver
hela vart bestand, bade hyresgaststyrt underhall och serviceunderhall som omfattar bland annat
malning och tapetsering. Utover det har ett 60-tal badrum renoverats och fyra av vara omraden har
fatt vitvaror utbytta.

Nya varmepumpar har installerats pa Linblomman och Gosen och pa Trangsundsvéagen har parkering-
en asfalterats. Grandngsringen, Koriandergrand och Centralomradet har fatt en del nya lekutrust-
ningar. Med goda resultat for bade hyresgéster, miljo och ekonomin har utomhusbelysningen i sex
omraden bytts till energisnal LED-teknik.

Omflyttningsunderhdllet uppgick till 0,8 (0,6) mkr och det hyresgaststyrda underhéllet till 5,3 (4,6)
mKkr.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 118,1 (91,4) mkr. Kassaflodet efter den 16pande verksam-
heten uppgick till 263,2 (83,2) mkr. Kassaflodet inklusive intdkt fran fastighetsforsiljning har an-
vants till amortering 265 (0) mkr, investeringar 13,4 (18,6) mkr samt utdelning med 0,5 (0,4) mkr.

Sammantaget 6kade likvida medel med 26,8 (64,2) mkr.

-9- Foto: Heléne Grynfarb



Fastighetslan och rintor
Fastighetslanens volym har under ar 2014 minskat.

Fastighetslinen (mkr) 2014 2013
Lan per 01-01 1605 1605
Nyupplaning 0 0
Amortering 265 0
Laneskuld per12-31 1340 1605

Bolagets policy for rantebindning innebér att hogst 40 % av lanestocken ska ha rorlig ranta, res-
terande del ska ha bunden ranta fordelat pa hogst fyra ar (20/20/10/10 %). Viss avvikelse kan ske i
intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga rantertrelser pd penningmarknaden.

For att fordandra rantebindningen enligt policyn anvidnds derivatinstrument (rdnteswapar).

Lan och medelrinta per 2014-12-31

Réntejustering Linebelopp Snittranta Andel av
Ar Mkr % totala lan %
2015 615 1,60 46
2016 300 2,55 22
2017 200 3,20 15
2018 150 2,34 4
2019 125 2,76 9
2020 50 3,89 4
Totalt 1340 2,27 100
Siikerhet for ldnen (mkr) 2014 2013

Kommunal borgen 1340 1605

Fastighetsinteckningar 0 0

Totalt 1340 1605

Borgensavgift erldggs frdn och med 2014 med 0,4 (0,25) % pa genomsnittligt stdlld kommunal
borgen under dret och uppgar for 2014 till 57 (4,0) mkr.

Brutto- och nettorinta under aret
Brutto- och nettordnta &r berdknat pa genomsnittlig ldneskuld

Rinta 2014 Rinta 2013
Mkr % Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
Rintekostnader 35,4 2,41 147 438 2,73 175
Riantebidrag 0 0 0 0 0 0
Netto 354 2,41 147 438 2,73 175
Borgensavgift 5,7 0,38 23 40 0,25 16
Totalt 411 2,79 170 478 2,98 191
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Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 104,4 (107,0) mkr nédr hdnsyn dr tagen till forsdljning av tjanster och
varme. Minskningen avser bland annat ldgre kostnader for uppvarmning. Forvaltningskostnader
totalt uppgar till 595 (582) kr/kvm.

Drift- och underhdllskostnader (netto)

2014 2013
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,3 257 64,7 258
Ovriga driftkostnader 42,4 175 42,3 169
Underhallskostnader 35,6 147 35,2 140
Fastighetsskatt 3,7 15 3,8 15
Forvaltningskostnader 143,7 595 146,0 582

Foto: Stephan Berglund



En genomsnittsldgenhet motsvarar 70,4 kvm och kostar 6 418 kronor per mdnad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som médnadshyran ska tdcka.

Driftnetto

Driftnettot uppgdr till 104,1 (105,9) mkr motsvarande 431 (422) kr/kvm.

Fastigheternas varde
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Pa grund av dndrade redovisningsprinciper (K3) har varden for 2013 korrigerats avseende

avskrivningar.

Bokfort viirde (mkr) 2014
Bokfort viarde 01-01 18104
Investeringar 18,3
Uppskrivning mark 3,8
Avyttringar -42,4
Avskrivningar -36,6
Nedskrivningar -3,9

Bokfort viarde 12-31

1749,6 (7 340 kr/kvm)

2013
18253
21,6

0

0
-36,5
0,0

1810,4 (7214 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern véardering av fastighetsbestandet. Bedomning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvérdering avseende drift och underhdll. Bedomningen
ger en indikation om varje enskild fastighets varde. Ett urval av fastigheter har de senaste aren
varderats externt och det berdknade marknadsvéardet har anvénts i den interna véarderingen.

En fastighet har efter en extern vardering varit foremal for uppskrivning avseende mark och ned-

skrivning avseende byggnad da en ny detaljplan faststéllts for omradet.

-12-




Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan
5 och 8 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhdllits och bedomts utifran till-
ganglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedomda marknadsvirde uppgick till 3 059 (2 994) mkr. Overvirdet per arsskiftet
bedomdes sdledes till 1309 (1 227) mkr. Féregdende ars marknadsvarden har justerats avseende
arets fastighetsforsaljning.

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hédnforliga till skillnader mellan skattemassiga och
bokforingsmadssiga restvarden pa fastigheter (159 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats och
uppgar totalt for 2014 till en skuld pd 35 mkr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till arsstaimmans forfogande stdende vinstmedel pa 349 640 820 disponeras
enligt foljande

Utdelning 393 000
Balanseras i ny rakning 349 247 820

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhtrande noter samt bokslutskommentarer.

Bolagets framtida utveckling
Verksamheten kommer att bedrivas utan vésentliga forandringar och under 2015 kommer produk-
tion av cirka 200 nya ldgenheter att starta.

Foto: Leif Johansson Foto: Gérgen Wiklund Foto: Apeloga Foto: Gérgen Wiklund
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Resultatrikning setoppi tkr

Not 2014 2013
Nettoomsdttning
Hyresintdkter 1 269 297 275 370
Opvriga forvaltningsintikter 4 549 4 249
Summa nettoomséttning 273 846 279 619
Rorelsens kostnader
Underhallskostnader -35 558 -35163
Driftkostnader 2-3 -104 654 -107 278
Personalkostnader 4-6 -24 919 -26 646
Fastighetsskatt -4 603 -4 592
Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anldggningstillgangar 10-12 -41 510 -37 672
Summa rorelsekostnader -211 243 -211 352
Vinst vid avyttring av fastighet 182 577 0
Rorelseresultat 245 180 68 267
Finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter 714 806
Rintekostnader och liknande resultatpos- -41 090 -47 827
ter 7 -40 376 -47 021
Summa finansiella poster
204 804 13 452
Resultat efter finansiella poster
8 -3 872 0
Bokslutsdispositioner
200 932 21247
Resultat fore skatt
9 -3 036 -4 743
Skatt pa arets resultat
197 897 16 504
Arets resultat
-14-
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Balansrakning seiopp i tkr

Tillgdangar
Not 2014-12-31 2013-12-31
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader & mark 10 1749 673 1 810 369
Inventarier 11 3930 3315
Pagaende nybyggnader 12 14 069 20 638
Summa materiella anldggningstillgangar 1767 672 1834 322
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 979 6 890
Uppskjuten skattefordran 17 0 737
Summa finansiella anldggningstillgangar 979 7 627
Summa anldggningstillgangar 1768 651 1841949
Omsittningstillgdingar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran pa dgaren 299 4321
Hyres- och kundfordringar 575 1161
Ovriga fordringar 13 977 3242
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 2 685 13 559
Summa kortfristiga fordringar 4 536 22283
Kassa och bank 15 118 120 91 360
Summa omsittningstillgangar 122 656 113 643
Summa tillgangar 1891 307 1955 592

-15-
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Balansrakning seiopp i tkr

Eget kapital & skulder Not 2014-12-31 2013-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1 000 kr 15 000 15 000
Uppskrivningsfond 3 868 0
Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 16 101 069 97 201
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 151 744 135 692
Arets resultat 197 897 16 504
Summa fritt eget kapital 16 349 641 152 195
Summa eget kapital 450710 249 397
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 8 3872 0
Summa obeskattade reserver 3872 0
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 17 34 894 35164
Summa avsittningar 34 894 35164
Ldngfristiga skulder
Skulder till kredinstitut 18 1 340 000 1 605 000
Summa l&ngfristiga skulder 1 340 000 1 605 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 15599 15 294
Skuld till dgaren 7 567 17 616
Ovriga kortfristiga skulder 3961 1272
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 34 704 31850
Summa kortfristiga skulder 61 831 66 031
Summa skulder 1 440 597 1706 195
Summa eget kapital och skulder 1 891 307 1 955 592
Ansvarsforbindelser
Garantidtagande FASTIGO 305 305

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)
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Kassaflodesanalys setoppi ik

2014 2013

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 204 804 24 369

Avskrivningar som belastar resultatet 41 510 37 672

Realisationsvinster som belastar resultatet 0 0
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 246 314 62 041
Forindringar av rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av forrad 0 0

Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar 23 659 11204

Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder -6 769 9982
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 263 205 83 227
Investeringsverksamheten

Forvérv av immateriella anldggningstillgdngar 0 0

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 13367 -18 643

Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 42 374 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 29 007 -18 643
Finansieringsverksamheten

Upptagning (+)/amortering (-) av laneskulder -265 000 0

Utdelning -452 -378
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2265 452 -378
Arets kassaflode 26 760 64 207
Likvida medel vid arets borjan 91 360 27153
Summa likvida medel vid arets slut 118 120 91 360

-17-
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Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och for forsta dret ocksa enligt
Bokforingsndmndens allménna rdd, BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Jamforelsesiffror for ar 2013 har raknats om i enlig-
het med de nya principerna. Enligt K3 ska kompo-
nentavskrivning tilldmpas pa materiella anldgg-
ningstillgdngar som har betydande komponenter
med vésentligt olika nyttjandeperioder. Tidigare har
prestandahdjande ansatsen tillimpats vilket inneburit
att om ett byte av komponent inte hojt ursprunglig
prestanda har denna kostnadsforts. Enligt K3 ska ett
sadant komponentsbyte ldggas till tillgdngens varde
och skrivas av 6ver nyttjandeperioden.

Intikter
Bolagets hyresintédkter intdktsredovisas i den period
uthyrningen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella

i enlighet med dessa regler. Kostnaderna for kvar-
varande och innevarande drs avgifter for leasing
redovisas i not till materiella anldggningstillgangar.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar

av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatten for innevarande rakenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som d&nnu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser. Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla
skattepliktiga temporéra skillnader, dock sdrredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade
reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla tempo-

rdra skillnader och for mojligheten att i framtiden
anvdnda skattemdssiga underskottsavdrag, Varde-
ringen baseras pa hur det redovisade vardet for mot-
svarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skatte-
satser och skatteregler som dr beslutade och har inte
nuvardeberdknats.

Virderingsprinciper

Tillgdngar, avsdttningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg

for uppskrivningar. I anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt
hanforliga till forvarvet. Byggnaderna bestar av
ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod.
Huvudindelningen dr byggnad och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nytt-
jandeperiod bedéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och
ligger till grund for avskrivningen byggnader:
e Stomme 100 ar

* Yttertak 40 ar

e Fasad 50 &r

* Fasadkomplement 40 ar

* Installation stomme 50 ar

* Installation teknisk 25 ar

* Markanldggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier har
gjorts enligt linjar metod. Tillampad livslangd dr 3
till 5 &r.

Finansiell skulder och tillgangar

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNR 2012:1.

Noter
Noter till resultat- och balansriakningen. Belopp i tkr
om inget annat anges.

NSy 030
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Not 1 Hyresintdkter inklusive outhyrda objekt

Not 2 Driftkostnader

2014 2013
Bostédder 240 846 246 569
Lokaler 22411 23382
Ovrigt 7137 7334
Avgar outhyrda objekt
Bostdder -440 -1103
Lokaler -431 -528
Ovrigt 226 284
Summa hyresintikter 269 297 275 370

Fastighetsskotsel och stad
reparationer

Taxebundna kostnader

- vatten

-el

- avfallshantering

- uppvdrmning

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

2014 2013

13 616 14 018
6 963 7045
12 815 12 867
11 527 11 232
9136 8113
28 824 32711
21774 21292
104 654 107 278

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2014 2013
KPMG AB
Revisionsuppdrag 166 231

Revisionsverksamhet utéver - -
revisionsuppdraget

Skatteradgivning = -
Andra uppdrag = -

Summa arvode och kostnads- 166 231
ersittningar till revisiorer

Not 4 Medelantalet anstillda, férdelning pd mén och kvinnor

2014 2013

Antal Varav Antal Varav
anstillda min anstidllda maéin
37 62% 39 62%

I bolagets styrelse dr 23% (23%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning &r 60% (50%) kvinnor.

Not 5 Loner m.m. férdelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstillda

2014 2013

Styrelse, Ovriga Styrelse, VD Ovriga

VD anstallda anstallda

1319 14 357 1491 14 722
Styrelsen

Till styrelsens ordféranden har under aret utbetalats 141 (138) tkr och till 6vriga ledamoter har utbetalats

sammanlagt 160 (172) tkr.

VD

Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyreso Bostdders avtal KAP-KL samt avtal om Alternativ KAP-KL.

Pensionsalder 65 ar.

Tyreso Bostdder har tecknat sjukvardsforsiakring for VD med arlig premie pa 9 tkr. Vid uppsédgning fran

NSdY -0304

foretagets sida géller 6 manaders uppsédgningstid. Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.
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Not 6 Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2014 2013

Loner och  Sociala Loner och Sociala

andra kostnader andra kostnader

ersétt- ersdttningar

ningar

15 676 5961 16 213 6756
(Varav (Varav
pensionskost. pensionskost.
1543) 1787)

Av arets pensionskostnader avser 220 (329) tkr gruppen

styrelse och VD.

Not 7 Finansiella poster

2014 2013
Rinteintikter och
liknande resultatposter
Fondemission - 40
Rénteintikter 428 526
Drojsmalsrantor 286 240
Summa 714 806

Riintekostnader och
liknande resultatposter

Fastighetslan
Rénteskillnadsersédttning mm
Ovriga rantor

Ovriga kostnader i resultat

Borgensavgift Tyres6 kommun

35 411 43 807
14 -

5 665 4013

Summa

41 090 47 827

Not 8 Bokslutsdispositioner

2014 2013
Forandring periodiseringsfond -3 872 -
Summa -3 872 -

Not 9 Skatt pa arets resultat

2014 2013
Aktuell skatt 2568
Uppskjuten skatt 467 4743
Summa 3036 4743
Avstimning aktuell skatt
Resultat for skatt 200 932 21 247
Resultatkorrigering dndrade - 3123
redovisningsprinciper (K3)
Ej skattepliktiga intdkter -182 579 -1
Ej avdragsgilla kostnader 80 92
Skillnaden mellan bokforda- -3248  -10407
och skattemassiga avskriv-
ningar
Underskottsavdrag -3569  -17623
Schablonintikt p-fond 58 -
Beskattningsbart resultat 11 674 -3 569
Skatt 22% 2568 -
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Not 10 Byggnader och mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade
anskaffningsviarden byggnader

Nyanskaffningar byggnader
under aret

Investeringsstod, Trygghets-
boende

Avyttring byggnader

Ackumulerade anskaffnings-
varden markanlaggningar

Nyanskaffningar mark-
anldggningar under aret

Avyttring markanldggningar
under dret

Ackumulerade anskaffnings-
vérden mark

Nyanskaffning mark under aret
Uppskrivning mark

Avyttring mark under aret
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar
enligt plan for:

Byggnader och
markanldggningar

Avyttring under aret

Arets avskrivningar enligt
plan*

Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskriv-
ningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende planenligt rest-
virde

Utgdende bokfort virde

2014-12-31  2013-12-31
2089 703 2082535
18 271 18 904

- -11736

-49 243 -

7 342 7342
-439 -

185 989 183 267

- 2722

3 867 -

-7 747 -
2247743 2283034
-462 723 -426 191
15 055 -
-36 593 -36 532 *
-484 261 -462 723
-9 942 -9942

-3 867 -
-13 809 -9942
1749 673 1810370
1749 673 1810370

* forandring 2013 enligt nya redovisningsprinciper (K3) - 123

2014-12-31  2013-12-31
Ingdende ackumulerade 15 505 15 069
anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret 1705 661
Avyttringar och utrangeringar -218 -225
under &ret
Utgaende ackumulerade 16 992 15 505
anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade -12190 -11275
avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar 166 216
under &ret
Arets avskrivningar -1 038 -1131
enligt plan
Utgdende ackumulerade -13 062 -12190
avskrivningar enligt plan
Utgaende planenligt 3930 3315
restvirde
Utgaende bokfort virde 3930 3315

Not 11 fortsittning.

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter for leasing 287 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgdr till 1.202 tkr.

Not 12 Pagdende ny- och ombyggnad

2014-12-31 2013-12-31
Ingdende ackumulerat 20 638 27 405
anskaffningsvérde
Nyanskaffningar/ink&p 10997 14 859
under aret
Overfort till fardigstallda -17 566 21 626
fastigheter
Summa pagdende ny- och 14 069 20 638
ombyggnad

Not 13 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 646 211
Momsfordran 331 3031
Summa 6vriga fordringar 977 3242

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2014-12-31  2013-12-31
Upplupna riantebidrag - -
Ovriga forutbetalda kostnader 2685 13 559
Summa forutbetalda 2 685 13 559
kostnader och upplupna
intdkter
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Not 15 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
Kassa 1 13
Swedbank 118 119 91 359
Summa kassa och bank 118 120 91 360

Kontot hos Swedbank ér ett underkonto till
Tyres6 kommuns koncernkonto, med en
koncerngemensam kredit pa 50 Mkr.

Not 16 Eget kapital
Eget kapital i ingdngsbalansrdakningen
Aktiekapital Uppskrivnings-  Reservfond Balanserade vinst- Summa Eget
fond medel kapital
2013-01-01 15 000 - 82201 136 070 233271
Utdelning -378
Arets resultat 18 940
Effekter av byte av redovisningsprincip
Andrad avskrivning pga -3123
komponentavskrivning
Ny berdkning uppskju- 687
tenskatt
2013-12-31 15 000 - 82201 152195 249 397
Eget kapital
Aktiekapital Uppskrivnings- Reservfond Balanserade vinst- Summa Eget
fond medel kapital
2014-01-01 15 000 - 82 201 152195 249 397
Uppskrivning av materi- 3 868
ella anldggningstillgangar
Utdelning -452
Arets resultat 197 897
2014-12-31 15 000 3 868 82 201 349 641 450 710

Not 17 Avsittningar for uppskjuten skatt

2014-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skatte- skatteskuld
fordran

Byggnader och mark = -34 894
Underskottsavdrag - -
0 -34 894

2013-12-31
Byggnader och mark - -35164
Underskottsavdrag 737 -
737 -35164 *

*Uppskjuten skatteskuld dr omriknad pga dndrade
redovisningsprinciper.

2014-12-31 2013-12-31
Skattemdssigt restviarde 1408 952 1464 546
Bokfort restvarde byggnader 1567 564 1627 503
Skuld (temporar) -158 612 -159 835
Uppskjuten skatteskuld 22% -34 894 -35164
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare dn ett ar men
inom fem ar fran balansdagen

Skulder som forfaller senare d4n fem ar
fran balansdagen

Utnuttjad checkrakningskredit, Swedbank

Stillda sdkerheter for skulder till kredit-
institut
Fastighetsinteckningar

2014-12-31
1290 000

50 000

2013-12-31
1505 000

100 000

Summa

1 340 000

1 605 000

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

och forutbetalda intikter

Semesterlon 1078 1624
Utgiftsrantor 5517 6536
Forutbetalda hyror 20676 17 476
Ovriga upplupna kostnader 7433 6215
Summa upplupna kostnader 34 704 31850
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Femarsoversikt ayckeitan

Bostader
Bostads- och lokalyta
Medelhyra bostdder

Omflyttningsfrekvens
Vakanser, bostdder per 1231
Omsadttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Direktavkastning bokfort virde
Direktavkastning marknadsvarde
Synligt eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Soliditet

Justerad soliditet

Fastighetslan
Skuldsattningsgrad
Genomsnittlig lanerédnta
Fastighetsinvesteringar
Arsanstillda

Personalomsittning

st

kvm

kr/
kvm

%

st
Mkr
Mkr
Mkr
%

%
Mkr
%

%

%
Mkr
88T
%
Mkr
antal
%

2014 2013
3128 3280
238 376 250 966
1094 1077
8,9 9,7

1 3
274 280
205 21
1891 1956
58 58
34 3,5
451 249
56,2 6,8
24,0 12,8
46,0 39,2
1340 1605
3,0 6,4
2,27 2,73
22 15
36 38
16,2 15,4

2012
3280
250793
1055

9,8

3

270
13
1928
5,6
3,5
233
7,0
12,1
35,3
1 605
6,9
2,89
14

38
8,1

2011
3206
244 661
1029

9,2

0

255
17
1921
6,1
4,0
218
5,7
11,3
32,2
1605
74
2,88
234
36
11,8

2010
1125
240473
996

10,8
0

246
10
1761
57
4,0
206
3,8
11,7
29,0
1455
7,0
2,87
158
34
11,8

Fran och med 2013 har redovisningsprinciperna férindrats (K3)
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Definitioner

Driftnetto kr/kvm
Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
forhallande till totala antal kvadratmeter av bostdder och lokaler

Direktavkastning
Driftnetto i forhdllande till fastigheternas genomsnittligt bokforda vérde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i forhdllande till balansomslutningen

Skuldsdttningsgrad
Réntebdrande skulder i férhéllande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta
Fastighetslanens genomsnittliga rdantesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrékning av antalet anstéllda till helarsarbetande med tillimpande av védgd arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgangar i forhdllande till genomsnittligt antal anstillda
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Revisionsberattelse
Til &rsgtadmman i Tyresd Bostader AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Vi har utféiet an revision av rsredovisningen fér Tyresd Bostéidar
AB tGr &r 2004,

Styrelsens och verkstilande direkidrens ansvar fdr drsredovis-
nimgan

[Det ar styrelsen och verkstiallande direktren som har ansvaret
far att uppratta en drsredovisning som ger an rathvisande bild en-
ligt Arsradovisningsiagen, och 16 denintema kontroll som styrek-
gen och verkstillande direktéran beddmer dr nacvandig for art
uppritta an rsredowvisning som inte innehdller vasentlga falak-
figheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel

Revisarns ansvar

Wart ansvar & ait uttala ogs om drsradovisningan pd gruncival av
wir revision, Vi har utfér revisionen enligt Intermatonal Standards
an Auditing och ged revisionssed | Sverige. Dessa standarder
krgver att vi 18lier yrkesetiska krav sami planerar och utior renis-
tanen for att L.|.‘.'|::"I€| rirndi a sdkarhot att 5[5-’&..6'.-43"”"@&'1 Inte -
nehafler vasenthga felsktigheter

En revision innefattar ait gencm olika é\un'dr-n hamta revisions
bBevis om belopp ceh annan information | Arsredovisningen. Re-
visom vEljer vilka dtgdrder som ska uittras, bland annat gencim
att becdma nskermna for visentliga Telaktighater | &rsredowis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, Vid
denna riskbeddmning beaklar revisormn de deler av den inferna
kontrelien som ar relevanta fr hur bolaget upprittar Sravedovis-
ningen fér et ge en rittvisanda bild | syhe att utforma gransk:
ningsélgdrdar som dr dndamdlsenliga med hansyn tll omstindig-
hetama, men inte | syfta att gpdra ett uttalande om effekiviteten
Inb"‘[d'i-leis interna kontroll. Enrevision imnefattar ocksd an ulvar-
dering av &ndamalsanlighetan | da redovisningsprincipar som har
anvants och av rimlgheten i styrelsens cch verksiallanda dirak-
tErans uppskattningar | regovisningan, liksom en utvardening av
den Gvergripande presentationan | drsredovisningan

Vi anser att de revisionsbewis vi har inhdmtat &r tillrdckhga och
gndamalsaerliga som grund for vra uttalandan

tralandan

Enlig: vér uppfatining har drsredowisningen upprittats 1 enfighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsoenden
réttvisande bild av Tyresd Bostider AB s finansislla stalining per
den 31 decemnber 2014 och av dess finansielis resultat och
kassafiicen for drat anligt drsredovisningslagen, Frvaltningsbe-
rattalsen dr forenlig med drsredovisningans Svriga defar

Vi tillstyrker dérfsr att drsstimman faststailer resultatrikningan
och balansrakningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har wi dven utfdet en re-
vision av térslaget 1l dispositiones batralfands bolagats vinst o
ler férlust sami styreisens och verkstillande direkidrens fonvalt-
ning fér Tyrasd Bostider AB for &r 2074

Enyrelsens och verkstéliande dirakldrens ansvar

Dwat &r syrelsen som har ansvarst fér 10[‘55-.1'{]!.'![ til dispositicner
betraifande bolagets vinst eller forlust, och dit ér styralsen och
varkstillande direktdren som har ansvaret for férvaltningen en-
ligt axtiebotagslagan,

Agvisorns ansvar

VA ansvar ar a1t med nimlig sikerhet uttals oss om forslaget tll
dispositioner betriffande bolagets vinst eller farlust och em for
valtningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionan
enligt god revisionssed | Sweng

Som underlag fér vArt uttalande om styrelsens firsleg il dispe-
sitioner betréffande bolagets vinst eller férust har vi granskat
styraelsans motiverade yiiramn de sami et urval av JH"JH[H‘QE 1 filbr
detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktis-
bolagsiagen

Som underlag T8r v&rt uttalande om ensvarsiribet har vi utiver
var renision av Arsredovisringen granskat vasentliga beslut, 8t-
garder och férhalfanden | bolaget for att kunna bedbma om nagon
styrelsaiedamat eller varkstdllande direktSren Ar ersGtiningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har ven granskat om nagon styrelsaledamaot
aliar verkstillande direktoran ::té annat satt har handlst i stnd med
sktiabolagsiagen, drsradovisningsiagen aller bolagsordringan,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirdckhga och
dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden
Litralandan

v titistyrker att rsstirman disponarar vinsten enligt foeslaget |
farvalningsberittalsen och bawliar styreisens ledaméter och
verkstallande diraktBren ansvarsirinet for rikenskapséret

Stockholm den 16 mars 2015

fl}'\dﬁ AB

%
{7

Byaey} Flink
Aukibriserad rewsor
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Foto: Leif thansson

Till Arsstiimman i Tyreso Bostider AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2014

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2014.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisions-
sed 1 kommunal verksamhet. Detta innebér att jag planerat och
genomfért granskningen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstillande sétt samt att bolagets interna kontroll ar
tillrdcklig. En sammanfattande redogorelse Gver den utférda gransk-
ningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt

och frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande sidtt samt att bolagets
interna kontroll ar tillracklig.

Tyreso den 2 mars 2015

Paul Carlsson
Av kommunfullméktige i Tyresé kommun
utsedd lekmannarevisor
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Foto: Leif Johansson

Styrelse, ledande befattningshavare och

revisorer.

Ordinarie ledamoter

Olof Chevalier (m), ordférande

Leif Kennerberg (kd), vice ordforande

Dick Bengtson (m)

Kristina Folkesson (s)

Leif Lanke (fp)

Anders Linder (s)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Rickard Svensson (mp)

Mathias Tegnér (s)

Bjorn Storm, arbetstagarrepresentant, Vision

Suppleanter

Bertil Axelsson (c)
Ulla Hoffmann (v)
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Huvudansvarig revisor
Bjorn Flink, auktoriserad revisor

Suppleant
Helle Kant, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Palle Carlsson (s)

Suppleant
Stefan Engstrom (m)

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstidllande direktor
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare

Lars Gustavsson, underhallschef
Jan Stenman, forvaltningschef



Tyreso Bostdder AB

556482-8787
Tyresd den 6 februari 2015
(7____._ .-:..___ j u{} II,‘ /:\
e S = b Bram te <
Olof Chevalier Leif Kennerberg
Ordférande Vice ordférande
f 2

i S

Dick Ben?hn?
Ry

PLJ [_/
LF.lf Lank&
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L:selcrtte Stjernfeldt ~Rickard Svensson

Mathi Egnér

i n\y

e
Maria O
WVerkstil nde direktér

Vir revisionsberittelse har avgivits den 16 vagvg 2015

KPMG AB

Bjorn Flink
Auktoriserad revisor
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Fastighetsbestandet (s december 201

Omrade Bostdider Antal liigenheter (st)

Nybyggnadsdar Ombyggnadsar Trok 2k 3rok 4rok 5rok 6 rok 7rok Totalt
Gosen 1962 1995-1996 17 17 50 16 - - - 100
Nejonogat 1994 - 7 20 1 - 1 - - 39
Ekbacken 1964-1965 - 1 85 166 8 10 - - 270
Nya Ekbacken 1994 - 4 12 4 8 - - - 28
Tyreso Strand 1950,1960 - 16 4 - - - - - 20
Krusboda 1972-1975 - 96 51 56 - - - - 203
Bagarsvdngen 1989-1990 - - 49 10 1 - - - 70
Kringelkroken 1992 - - 37 22 22 - - : 81
Bjorkbacken 1967,1985 1986,1991 22 52 6 - - - - 80
Bjorkdalen 1994 - 27 15 - - - - - 42
Bjorkberget 2012 - - 59 15 - - - - 74
Akervégen 1983 - - 16 8 16 - - - 40
Centralomradet 1958 1993-1994 49 78 28 5 - - - 160
Vinrankan 1949,1983 - 10 52 14 16 - - - 92
Kamomillen 1985 - 21 35 - - - - - 56
Alléplan 1974 2008 18 18 12 4 - - - 52
Landstingshuset Trollbacken 1975-1977 2005 - - - - - - . -
Servicehuset Trollbacken 1991 - 8 18 7 4 - - - 37
Angsgérden 1992,1998 - 21 - - - - - - 21
Veronikan 1990 - - 32 27 20 5 - - 84
Kattfoten 2011 27 30 18 8 - - - 83
Bergaliden 1991 - 4 28 18 18 - 68
Linblomman 1988 - 20 15 5 - - - - 40
Rullstensasen 1993 - 22 27 7 - - - - 56
Koriandern 1982-1983 - - 64 42 81 1 1 - 189
Angelikan/Basilikan 1987-1988 - 30 60 60 45 15 ; ; 210
Grandngsringen 1968-1969 1986-1991 7 327 360 169 65 4 1 933
Hasselbacken - - - - - - - - - .
Studiovagen 10 1990-1991 2002
Trangsundsvagen 6 - . - - - - - - - B}
Tyreso Strand

427 1201 946 451 97 5 1 3128

Totalt
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Lokaler Bilplatser

Total yta Snittyta Arshyra Arshyra )
Antal Totalyta Antal for
(kvm) (kvm/Igh) (kr/kvm) (kr) (st) (kvm) uthyrn (st)
6211 62,1 1019,94 6335 4 103 66
2596 66,6 127215 3303 - - 33
20 219 74,9 935,86 18 922 26 1374 202
1962 70,1 1 247,24 2 447 - - 25
621 31,1 887,64 551 2 30 -
13 598 67,0 1 038,74 14 125 2 172 111
4 437 63,4 1145,67 5083 - - 67
6 096 75,3 1 225,51 7 471 2 1 85
4118 51,5 1 246,00 5131 4 5508 28
1666 39,7 1 600,18 2 666 1 1267 -
4923 66,5 158713 7 813 6 778 19
2992 74,8 1 057,63 3164 - - 69
8 615 53,8 1 088,93 9 381 25 1521 80
5 835 63,4 1 067,28 6228 8 279 65
2775 49,6 1116,34 3098 - - 1
3160 60,8 1371,99 4 335 4 2142 31
- - - - 8 1427 16
2 386 64,5 125315 2990 3 450 16
951 45,3 141141 1342 1 90 -
6 486 77,2 1 159,00 7 517 1 21 67
4514 54,4 1502,16 6 781 1 13 69
5340 78,5 1185,85 6332 - - 78
2133 53,3 1157,63 2469 - - 30
3045 54,4 1272,25 3874 - - 51
14 806 78,3 1 053,60 15 600 3 335 183
15 338 73,0 1132,86 17 376 - - 204
75 196 80,6 1017,61 76 520 58 2740 740

Egen forvaltningslokal
80 - 650,78 52 1 16

220 099 70,4 1094,54 240907 159 18 277 2376
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