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VD har ordet!

Mitt forsta ar som VD har varit
intensivt, lirorikt och fantastiskt
roligt och att forsoka summera
detta ar pa en sida ir svart. En kort

aterblick far det bli.

Aret bérjade med ett beslut att
tillsammans med kommunen
investera i ett vindkraftverk som nu
byggs i norra Dalarna. Jag ser det
som ett led i det ldngsiktiga miljo-
arbete som maste och ska vara ett
av bolagets fokusomraden framdover.

Vintern holl oss i ett jarngrepp langt in i april och
under tiden finjusterade vi vér organisation. Dels
for att bli effektivare och dels for att skapa ett
langsiktigt perspektiv avseende fastighetsforvalt-
ningen och boendeglidjen for vara hyresgister.

Nir varen kom gav vi oss dterigen ut pa vara
uppskattade omraddesbesok som vi upplever ar
lika givande for oss som for vara hyresgister. Ett
annat verktyg for att i reda pd vad véra hyres-
gister tycker om oss och vad de vill att vi ska
forbattra ar var hyresgistenkit. Den senaste
mitningen visade bland annat att det fanns en
onskan att bovirdarna skulle vara mer tillgangliga.
Det resulterade i att bovirdarnas telefoner har
oppnats for direktkontakt i andra frigor och arenden
som inte ir rena felanmilningar.

Under sommaren forvirvade vi en
fastighet vid Maria Sofias vag. Ett
strategiskt kop, precis som forvir-
vet av fastigheten i hornet av Boll-
moravigen/Graningsvigen var for
ett antal 4r sedan, dar Hasselbacken
nu ska ta form.

Hosten blev bade mild och l&ng och vi
passade p3 att samla hela foretaget for
att prata om vér viardegrund och vad
det star for. Detta ledde till att vi,
till vdra redan existerande kirnvir-
den dialog, engagemang och tillging-
lighet, lade till langsiktighet och affirsmassighet.
For en hallbar framtid med ett starkt bolag galler
det att ha med dessa virderingar i allt vi gor.

Det faktum att dret hann ta slut innan négot
riktigt vintervader infann sig tillsammans med
en rad andra faktorer bidrog till ett bra resultat
for verksamhetsaret 2013. Bolagets soliditet har
stiarkts och den kommande forsiljningen av vér
fastighet Diamanten kommer att ge ett tillskott
som ir vilbehovligt for bolagets ekonomi nir vi
nu ska bygga fler bostider.

Tyreso i februari 2014

P

Maria Oberg, VD
Tyreso Bostader AB



Eorvaltningsberattelsg

Granangsringen

_ Marianneg/onsson

Styrelsen och verkstillande direktdren for Tyresé Bostider AB, organisationsnummer 556482-8787, avger
foljande redogdrelse for dr 2013.

Verksamheten
Tyreso Bostdder ska dga och hyra ut bostdder i Tyres6 kommun. Bolaget borjade sin verksamhet
som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994. Bolaget dr heldgt av Tyresé kommun.

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av fastigheterna dr byggda eller ombyggda under 1980-talet. Under 2012 och 2013 har
bestdndet utokats med tva fastigheter Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 decem-
ber 2013 till 250 966 kvm innefattande 3 280 ldgenheter (231 930 kvm) och 172 lokaler (19 036 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfragan pa bostdder &r fortsatt stor, vid drsskiftet stod 6ver 20 000 i bolagets intressentko.
Omflyttningen under 2013 uppgick till 9,7 (9,8) % for hela aret, varav 3,8 (5,0) % utgor interna om-
flyttningar. Vid arsskiftet var samtliga utom tre ldgenheter uthyrda, under kontraktstecknande
eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostader minskade under aret och uppgick till 0,4 (09) % av totala hyresintdkter.
Det totala hyresbortfallet uppgick till 1,9 (3,1) mkr.

Fordelning av hyresbortfallet (mkr) 2013 2012
Bostéader 1,1 2,2
Lokaler 0,5 0,5
Bilplatser 0,3 04
Totalt 1,9 31
Bostadshyror

Bostadshyrorna for 2013 férhandlades klart i december 2012 och resulterade i en hojning med 1,62 %
fran 1 februari férutom hyrorna i nya Trygghetsboendet Bjorkberget som hojdes med 1 %. Den
genomsnittliga hyresnivan f6r bostdder uppgar efter hojningen till 1077 kr/kvm for hela
fastighetsbestandet.



Personal

Medelantalet anstéllda for 2013 var 41 (37) personer varav 17 var kvinnor. Omréknat till arsarbetare
har Tyreso Bostaders personal totalt uppgatt till 38 (38). Medeldldern uppgick till 47 ar och genom-
snittlig anstallningstid var 8 ar.

Investeringar under aret
Investeringar i pdgaende projekt har under aret gjorts med 14,9 (13,6) mkr vilket till storsta delen
utgors av lokaler i Trygghetsboendet Bjorkberget.

Investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 0,7 (1,1) mkr.

Underhall
Total underhdllskostnad for ar 2013 uppgick till 351 (34,9) mkr.

Under 2013 har vi genomfoért underhallsarbeten i 6ver 400 av bolagets lagenheter. Denna del av
fastighetsunderhdllet genomfors helt i samverkan med hyresgédsterna (hyresgaststyrt lagenhets-
underhall). P4 Grandngsringen har vi underhallit plattsattningen utanfor butikerna och asfalterat
parkeringar samt gangvigar. Pa fastigheterna pa Akervigen har de utvindiga trapporna renoverats
och forraden har malats. Ett omfattande underhéllsarbete har genomforts pa flera fastigheters tak
for okat snorasskydd.

Omflyttningsunderhdllet uppgick till 0,6 (1,0) mkr och det hyresgaststyrda underhallet till 4,6 (6,6)
mkr.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 91,4 (27,2) mkr. Kassaflodet efter den 16pande verksamhe-
ten uppgick till 80,1 (8,5) mkr. Kassaflodet har anvants till investeringar 15,5 (14,6) mkr samt utdel-
ning med 0,4 (0,5) mkr.

Sammantaget okade likvida medel med 64,2 (minskade med 6,7) mkr.



Bjorkberget

Fastighetslan och rintor
Fastighetslanens volym har under ar 2013 varit oférandrad.

Fastighetsldinen (mkr) 2013 2012
Lan per 01-01 1605 1605
Nyupplaning 0 0
Amortering 0 0
Ldneskuld per12-31 1605 1605

Lan som forfaller till rantejustering under dr 2014 &r bundna i ldnga avtal med valfri
rantebindningstid.

Bolagets policy for rantebindning innebér att hogst 40 % av lanestocken ska ha rorlig rénta, reste-
rande del ska ha bunden ranta fordelat pa hogst fyra ar. Viss avvikelse kan ske i intervall om +/- 10
% for att utnyttja kortsiktiga ranterérelser pd penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvdnds derivatinstrument (swappar).

Ldn och medelrinta per 2012-12-31

Rintejustering Lanebelopp Snittrdnta Andel av
Ar Mkr % totala lan %
2014 880 2,14 55
2015 125 2,90 8
2016 250 3,00 16
2017 200 299 12
2018 50 2,34 3
2019 50 3,27 3
2020 50 3,02 3
Totalt 1605 2,51 100
Siikerhet for lanen (mkr) 2013 2012

Kommunal borgen 1605 1605

Fastighetsinteckningar 0 0

Totalt 1605 1605

Borgensavgift erlaggs med 0,25 % pa genomsnittligt stdalld kommunal borgen under aret och upp-
gar for 2014 till 4,0 (4,0) mkr. Frdn och med 2014-01-01 &r borgensavgiften 0,40 % pa genomsnittligt

stdlld kommunal borgen.
-10-



Brutto- och nettorinta under aret
Brutto- och nettordnta dr berdknat pa genomsnittlig ldneskuld

Rintekostnader
Rintebidrag
Netto
Borgensavgift
Totalt

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 106,8 (108,4) mkr nédr hdnsyn dr tagen till forsdljning av tjanster och
vdrme. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 581 (590) kr/kvm. Minskningen avser bland annat
lagre kostnader for fastighetsskotsel samt minskade riskkostnader.

Drift- och underhdllskosinader (netio)

Mkr
43,8
0
43,8
4,0
478

Taxebundna kostnader
Opvriga driftkostnader

Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Forvaltningskostnader

Fordelning «

Rinta 2013
% Kr/kvm
2,73 182
0 0
2,73 182
0,25 17
2,98 199

2013

Mkr
64,7
421
35,2
3,8
145,8

Kr/kvm
258

168

140

15

581

Rinta 2012
Mkr % Kr/kvm
460 2,87 191
0 0 0
46,0 2,87 191
40 0,25 17
50,0 3,12 208

2012
Mkr Kr/kvm
62,9 251
45,5 182
34,9 139
4,4 18
147,7 5
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Bjorkberget R Carina Marklund

En genomsnittsldgenhet motsvarar 70,7 kvm och kostar 6 349 kronor per manad. I diagrammet
nedan visas de olika kostnader som manadshyran ska técka.

Fordelning av mdnadshyra i kronor Bl och viems

@Vatten

OSophantering

mBl172 OFastighetsskotsel

B Underhall

OReparationer och skadehantering
BPersonal och administration

o l UH-‘ OFastighetsskatt

B Avskrivningar

B Rintekosmader

Driftnetto
Driftnettot uppgar till 106,2 (95,8) mkr motsvarande 423 (382) kr/kvm.

Fastigheternas virde
Fastigheternas direktavkastning pd bokfort varde exklusive rantebidrag uppgar till 5,8 (5,6) %.

Bokfort véirde (mkr) 2013 2012
Bokfort varde 01-01 18253 1621,2
Investeringar 21,6 235,5
Avyttringar 0 0
Avskrivningar -33,4 -314
Bokfort virde 12-31 1 813,5 (7 231kr/kvm) 1 825,3 (7 728 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern véardering av fastighetsbestandet. Bedomning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvérdering avseende drift och underhdll. Bedobmningen
ger en indikation om varje enskild fastighets virde. Ett urval av fastigheter har de senaste aren
vdrderats externt och det berdknade marknadsvéardet har anvénts i den interna vérderingen.

Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan
5 och 8 %. Uppgift om schablonvarden och avkastningskrav har erhallits och bedomts utifran till-

ganglig marknadsinformation.
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Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick till 3 144 (2 873) mkr. Overvardet per arsskiftet
bedomdes saledes till 1 330 (1 048) mkr.

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanforliga till skillnader mellan skatteméssiga och bokfo-
ringsmadssiga restvidrden pa fastigheter (163 mkr) och uppskjutna skattefordringar hénforliga till
outnyttjade underskottsavdrag (3 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats och uppgar totalt for 2013
till en skuld pa 35 mkr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till arsstaimmans forfogande stdende vinstmedel pd 154 631 460 disponeras
enligt foljande

Utdelning 451 500
Balanseras i ny rdakning 154179 960

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.

Anders Jansson
Bjorkberget
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Resultatrakning seioppi i

Bjorkberget

Not 2013 2012
Nettoomsdttning
Hyresintakter 1 275370 265 498
Ovriga forvaltningsintikter 4 249 4561
Summa nettoomsittning 279 619 270 059
Rérelsens kostnader
Underhallskostnader -35 163 -34 877
Driftkostnader 2-3 -107 278 -108 732
Personalkostnader 4-6 -26 649 -25 806
Fastighetsskatt -4 592 -4 876
Avskrivningar 9-10 -34 549 -32 707
Summa rorelsekostnader -208 229 -206 998
Rorelseresultat 71 391 63 061
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 806 436
Rintekostnader och liknande resultatposter -47 827 -50 045
Summa finansiella poster 7 -47 021 -49 609
Resultat efter finansiella poster 24 369 13 452
Arets skatt 8 -5430 2310
Arets resultat 18 940 15 762
-14-
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S‘fknlng Belopp i tks

Tillgdngar

¥ a Carina Marklund
Not 2013-12-31 2012-12-31
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader & mark 9 1 813 492 1 825275
Inventarier 10 3315 3794
Pigdende nybyggnader 11 20 638 27 405
Summa materiella anliaggningstillgdngar 1 837 445 1 856 474
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristig fordran pa agaren 0 1 050
Andpra ldngfristiga fordringar 6 890 1 881
Uppskjuten skattefordran 16 737 3741
Summa finansiella anldggningstillgdngar 7 627 6 672
Summa anliggningstillgangar 1 845 072 1 863 146
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran p& dgaren 4321 5200
Hyres- och kundfordringar 1161 789
Opvriga fordringar 12 3242 16 076
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 13 559 15382
Summa kortfristiga fordringar 22 283 37 447
Kassa och bank 14 91 360 27153
Summa omsittningstillgangar 113 643 64 600
Summa tillgangar 1958 715 1927 746
-15-
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Balansrakning seemee
Bjorkberget @arina3Vlarklund

Eget kapital & skulder Not 2012-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1 000 kr 15 000

Reservfond 82 201
Summa bundet eget kapital 15 97 201
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 120 308

Arets resultat 15762
Summa fritt eget kapital 15 136 070
Summa eget kapital 233271
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 16 33 425
Summa avsittningar 33 425
Ldngfristiga skulder

Skulder till kredinstitut 17 1 605 000
Summa langfristiga skulder 1 605 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 108

Skuld till 4garen 8116

Ovriga kortfristiga skulder 1625

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 34 201
Summa kortfristiga skulder 56 050
Summa skulder 1 694 475
Summa eget kapital och skulder 1927 746

Ansvarsforbindelser
Garantidtagande FASTIGO 282

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

-16-
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[Eassaillodesanalys st

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 13 453

Avskrivningar som belastar resultatet 32 707

Realisationsvinster som belastar resultatet B,
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 46 160
Fordndringar av rirelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av férrdd -

Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar -33 166

Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -4 524
Kassaflode fradn den 16pande verksamheten 8470
Investeringsverksamheten

Forvirv av immateriella anliggningstillgidngar .

Forvirv av materiella anlaggningstillgdngar -14 618

Forsiljning av materiella anliggningstillgdngar .
Kassaflode frdn investeringsverksamheten -14 618
Finansieringsverksamheten

Upptagning (+)/amortering (-) av laneskulder -

Utdelning -536
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten -536
Arets kassaflode -6 684
Likvida medel vid arets borjan 33 837
Summa likvida medel vid arets slut 27153

_17-
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Graningsringen

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens
allménna rad. Tyreso Bostader tillampade tidigare den
funktionsindelade resultatrdkningen men har fran
2012 overgatt till den kostnadsslagsindelade resul-
tatrakningen dd den beskriver bolagets verksamhet
battre och ger en rittvisande bild av bolagets resultat.

Intikter
Bolagets hyresintékter intdktsredovisas i den period
uthyrningen avser.

Leasing

Bokféringsnamndens allmédnna rad BENAR 2000:4
om redovisning av leasingavtal tillimpas. Samtliga
leasingavtal redovisas som operationella i enlighet
med dessa regler. Kostnaderna for kvarvarande och
innevarande drs avgifter for leasing redovisas i not
till materiella anldggningstillgangar.

Skatter

Foretaget tillampar Bokfoéringsnamndens allménna
rad om redovisning av inkomstskatter, BENAR
2001:1. Total skatt utgors av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Uppskjuten skatt berdknas enligt ba-
lansrdkningsmetoden med utgangspunkt i tempo-
rdra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berak-
nas baserade pa hur de temporara skillnaderna
forvantas bli utjimnade och med tillaimpning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
aviserade per balansdagen. Uppskjutna skatteford-
ringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre
skatteutbetalningar i framtiden.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Karin Issef

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprung-
liga anskaffningsvarden och berdknad ekonomisk
livslangd.

Avskrivning pa byggnader har gjorts enligt linjar
metod. Avskrivningarna motsvarar 1,5 % av de
samlade anskaffningsvardena. I anskaffnings-
vdrdet for byggnader ingar 36 738 tkr avseende
installationer med tillimpad livslangd pa 10 ar, samt
6 713 tkr avseende markanldggningar med
tillampad livslangd pa 20 ar.

Avskrivningar for datorprogram och inventarier
har gjorts enligt linjar metod. Tillampad livslangd
ar 3 till 5 ar.

Aktiveringsprinciper

Vid ombyggnader aktiveras endast sddana arbe-

ten som dels innebér en standardforbéttring dels
medfor en varaktig resultatforbattring genom
sdankta kostnader. Rantekostnader och andra indi-
rekta kostnader avseende ny- eller ombyggnation
aktiveras ej. Om underhallsatgarderna beréttigar till
rantestod sker aktivering upp till bidragsunderlaget.

Noter
Noter till resultat- och balansrdakningen. Belopp i tkr
om inget annat anges.

Karin Issef
Graningsringen
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Not 1 Hyresintidkter inklusive outhyrda objekt Not 2 Driftkostnader

2013 2012 2013 2012
Bostider 246 569 241 211 Fastighetsskotsel och stad 14 018 15203
Lokaler 23382 20111 reparationer 7045 6 657
S Taxebundna kostnader
Ovrigt 733 7319 | vatten 12867 12561
Avgar outhyrda objekt _el 11 232 11 298
Bostédder -1103 -2 255 - avfallshantering 8113 7142
Lokaler 528 503 - uppvdrmning 32711 32156
Ovrigt 084 385 | | Ovriga driftkostnader 21292 23716
Summa hyresintikter 275 370 265 498 Summa driftkostnader 107 278 108 732

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2013 2012

KPMG AB
Revisionsuppdrag 215 160

Revisionsverksamhet utéver - -
revisionsuppdraget

Skatteradgivning = -

Andra uppdrag - 80
PWC Andra uppdrag 16

Summa arvode och kostnads- 231 240
ersdttningar till revisiorer

Graningsringen Karin Issef

Not 4 Medelantalet anstillda, férdelning p4 man och kvinnor

2013 2012

Antal Varav Antal Varav
anstillda min anstidllda  main
41 60% 37 63%

I bolagets styrelse dr 23% (23%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning &r 50% (33%) kvinnor.

Not 5 Loner m.m. férdelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstillda

2013 2012

Styrelse, Ovriga Styrelse, VD Ovriga

VD anstdllda anstallda

1491 14 722 1358 14777
Styrelsen

Till styrelsens ordféranden har under aret utbetalats 138 (138) tkr och till 6vriga ledamoter har utbetalats
sammanlagt 172 (105) tkr.

VD
Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyreso Bostdders avtal KAP-KL samt avtal om Alternativ KAP-KL och

kompletterande pension hos Movestic liv. Pensionséalder 65 ar.

Tyreso Bostdder har tecknat sjukvardsforsiakring for VD med érlig premie pa 9 tkr. Vid uppsédgning fran

foretagets sida géller 6 manaders uppsédgningstid. Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.

-19-




Not 6 Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2013 2012

Loner och  Sociala Loéner och Sociala

andra kostnader andra kostnader

ersétt- ersdttningar

ningar

16 213 6 756 16 135 6449
(Varav (Varav
pensionskost. pensionskost. 1
1787) 903)

Av arets pensionskostnader avser 329 (458) tkr gruppen
styrelse och VD.

Not 7 Finansiella poster

2013 2012
Rinteintikter och
liknande resultatposter
Fondemission 40 -
Réanteintakter 526 205
Drojsmalsrantor 240 231
Summa 806 436
Riintekostnader och
liknande resultatposter
Fastighetslan 43 807 45 749
Rénteskillnadsersédttning mm - 265
Ovriga rantor 7 5
Ovriga kostnader i resultat - 11
Borgensavgift Tyres6 kommun 4013 4015
Summa 47 827 50 045

Not 8 Skatt pa arets resultat

2013 2012
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 5430 -2310
Summa arets skatt 5430 -2310

Anders Jansson
Bjorkberget




Karin Lind

Anna FEilert

Karin Issef

Konst pa Granidngsringen
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Not 9 Byggnader och mark

avskrivningar enligt plan

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade 2070799 1844291
anskaffningsvarden byggna-
der
Nyanskaffningar byggnader 18 904 238 244
under dret
Investeringsstod, Trygghets- - -11736
boende
Ackumulerade anskaffnings- 7342 7342
vdarden markanldggningar
Nyanskaffningar mark- - -
anldggningar under aret
Ackumulerade anskaffnings- 183 267 174 267
vdarden mark
Nyanskaffning mark under 2722 9000
aret
Utgaende ackumulerade 2283 034 2 261408
anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar
enligt plan for:
Byggnader och -426 191 -394 748
markanldggningar
Arets avskrivningar enligt -33 409 -31 443
plan
Utgaende ackumulerade -459 600 -426 191
avskrivningar enligt plan
Ackumulerade nedskriv- -9 942 -9942
ningar
Utgaende ackumulerade -9 942 -9 942
nedskrivningar
Utgaende planenligt rest- 1813 492 1825275
virde
Utgdende bokfort virde 1813 492 1825275

Not 10 Inventarier

2013-12-31  2012-12-31
Ingdende ackumulerade 15 069 14271
anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under dret 661 1089
Avyttringar och utrangeringar 225 -291
under aret
Utgdende ackumulerade 15 505 15 069
anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade -11 275 -10 280
avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar 216 269
under aret
Arets avskrivningar -1131 -1264
enligt plan
Utgaende ackumulerade -12190 -11 275

Utgdaende planenligt 3315 3794
restvirde
Utgaende bokfort virde 3315 3794

Not 10 fortsittning.

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter for leasing 287 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 1.202 tkr.

Not 11 Pagéende ny- och ombyggnad

2013-12-31 2012-12-31

Ingdende ackumulerat 27 405 249 362
anskaffningsvirde
Nyanskaffningar/inkop 14 859 13 551
under aret
Overfort till fardigstallda 21626 -235 508
fastigheter
Summa pagaende ny- och 20 638 27 405
ombyggnad
Not 12 Ovriga fordringar

2013-12-31 2012-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 211 130
Momsfordran 3031 15 946
Summa 6vriga fordringar 3242 16 076

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2013-12-31  2012-12-31
Ovriga forutbetalda 13 559 15 382
kostnader
Summa forutbetalda 13 559 15 382
kostnader och upplupna
intdkter

Not 14 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31

Kassa 1 13
Swedbank 91 359 27 140
Summa kassa och bank 91 360 27 140

Kontot hos Swedbank ér ett underkonto till
Tyreso kommuns koncernkonto, med en
koncerngemensam kredit pad 50 Mkr.

Maria Engqvist Klyvare
ranangsringen
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Not 15 Eget kapital

2012-12-31 2012-12-31
Aktiekapital
Vid arets borjan 15 000 15 000
Vid arets slut 15 000 15000
Reservfond
Vid arets borjan 82201 82201
Vid arets slut 82201 82201
Balanserade vinstmedel
Vid arets borjan 136 070 120 843
Utdelning -378 -535
Arets resultat 18 940 15762
Vid arets slut 154 632 136 070
Not 16 Avsittningar for uppskjuten skatt
2013-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skatte- skatteskuld
fordran
Byggnader och mark - -35 851
Underskottsavdrag 737 -
737 -35 851
2012-12-31
Byggnader och mark - -33 425
Underskottsavdrag 3741 -
3741 -33 425
Not 17 Skulder till kreditinstitut
2013-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar 100 000

fran balansdagen
Utnyttjad checkrikningskredit,
Swedbank

Stillda sdkerheter for skulder till
kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Semesterlon 1624 1621
Utgiftsrantor 6536 6393
Forutbetalda hyror 17 476 16 379
Ovriga upplupna kostnader 6215 9808
Summa upplupna kostnader 31 850 34 201

och forutbetalda intikter

Carina Marklund

Bjorkberget



Femarsoversikt okl

Graningsringen Stina Lindholm

2013 2012 2011 2010 2009
Bostdder st 3280 3280 3206 3125 3124
Bostads- och lokalyta kvm 250966 250793 244661 240473 240492
Medelhyra bostdder kr/ 1077 1055 1029 996 995

kvm

Omflyttningsfrekvens % 9,7 9,8 9,2 10,8 12,3
Vakanser, bostédder per 1231 st 3 3 0 0 0
Omsittning Mkr 280 270 255 246 246
Resultat efter finansiella poster Mkr 24 13 17 10 13
Balansomslutning Mkr 1959 1928 1921 1761 1557
Direktavkastning % 5,8 5,6 6,1 5,7 6,1
Synligt eget kapital Mkr 252 233 218 206 199
Avkastning pa eget kapital % 7,8 7,0 5,7 3,8 4,8
Soliditet % 12,9 12,1 11,3 11,7 12,8
Fastighetslan Mkr 1605 1605 1605 1455 1255
Skuldséttningsgrad ggr 6,4 6,9 74 7,0 6,3
Genomsnittlig lanerdnta % 2,73 2,89 2,88 2,87 2,69
Fastighetsinvesteringar Mkr 15 14 234 158 18
Arsanstillda antal 38 38 36 34 33
Personalomséttning % 15,4 5,5 12 12 17
Sjukfranvaro % 3,2 5,0 3,0 5,2 45

Gunilla Whilborg

ranangsringen
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Definitiones

Driftnetto kr/kvm
Bruttoresultat exklusive avskrivningar pa fastigheter i forhallande till totala antal kvadratmeter
av bostédder och lokaler

Direktavkastning
Driftnetto i forhdllande till fastigheternas genomsnittligt bokforda vérde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i forhdllande till balansomslutningen

Skuldsdttningsgrad
Réntebdrande skulder i férhédllande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta
Fastighetslanens genomsnittliga réntesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrékning av antalet anstéllda till helarsarbetande med tillimpande av vidgd arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgangar i forhdllande till genomsnittligt antal anstillda
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nsbe'réittelse

Revisionsberattelse
Till &rsstamman i Tyresé Bostader AB, org. nr 566482-8787

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Tyresd Bosta-
der AB for &r 2013.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstillande direktéren bedoémer &r nodvéndig
fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar aft .genom olika atgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och anpan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprattar
&rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvédnts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvardering av den Gvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Tyrest Bostader ABs finansiella stalining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att rsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning fér Tyreso Bostader AB for ar 2013.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren ar ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om négon sty-
relseledamot eller verkstéllande direktéren pd annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vadra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 26 februari 2014

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Lekmanl’lal‘eVlsOfﬂS granskningsrapport for 2013

Till arsstimman i Tyreso Bostiader AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2013

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2013.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisions-
sed i kommunal verksamhet. Detta innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
bolagets verksamhet skots pa ett &ndamaélsenligt och frdn ekonomisk
synpunkt tillfredstallande sitt samt att bolagets interna kontroll ar
tillrédcklig. En sammanfattande redogorelse 6ver den utforda gransk-
ningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skots pé ett &ndamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sétt samt att bolagets
interna kontroll ar tillracklig.

Tyreso den 10 mars 2014

@&MQQ_AJK 3

Paul Carlsson )
Av kommunfullmaktige i Tyresé kommun
utsedd lekmannarevisor

-27-



pElatEmimeshavare och

revisorer.

Ordinarie ledamoter

Olle Chevalier (m), ordférande
Leif Kennerberg (kd),

Peder Holmstrom (m)

Dick Bengtson (m)

Leif Lanke (fp)

Mathias Tegnér (s)

Kristina Folkesson (s)

Anders Linder (s)

Rickard Svensson (mp)

Karin Nordh,
arbetstagarrepresentant, Vision
Bjorn Storm,
arbetstagarrepresentant, Vision

Suppleanter

Bertil Axelsson (c)
Ulla Hoffmann (v)
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Ordinarie revisor
Bjorn Flink, auktoriserad revisor

Suppleant
Helle Kant, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Palle Carlsson (s)

Suppleant
Stefan Engstrom (m)

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstidllande direktor
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare

Christina Lincesso, ekonomichef

Lars Gustavsson, underhallschef

Jan Stenman, forvaltningschef

Thomas Sédrelind, energi- & miljoutvecklare



Tyreso Bostader AB
556482-8787

Tyress den & februari 2014
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Bjorn Storm
Arbetstagarrepresentant, Vision

Vir revisionsberittelse har avgivits den L fbbﬂw 2014
KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Fastighetsbestandet (s ecember 20

Omrade Bostdder Antal lidgenheter (st)
Nybyggnadsdir Ombyggnadsar Trok 20k 3rok 4rok 5rok 6 rok 7rok Totalt

1962 1995-1996 17 17 50 16 - - - 100

Ekbacken 1964-1965 1 85 166 8 10 270

20

1950,1960 16 4

1989-1990 49 10 70

1981-1982 76 30 152

15 42

1983 16 40

1949,1983 52 92

1974 18 52
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Totalt 427 1277 976 483 111 5 1 3280
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Lokaler Bilplatser

Total yta Snittyta Arshyra Ashyra .
Antal  Totalyta Antal for
(kvm) (kvm/Igh) (kr/kvm) (tr) (st) (kvm)  uthyrn (st)
6 211 62,1 1004,83 6 241 3 77 66

20219 74,9 920,74 18 617 26 1295 196

721 36,1 818,10 590 2 30

4437 63,4 1130,56 5016

11 763 774 1 037,59 12 205

—

1666 39,7 1 585,05 2 641

2992 74,8 1042,51 3119

5835 63,4 1052,17 6139 8 341 65

3160 60,8 1356,87 4 288 4 2142 31

2386 64,5 1 238,06 2954 3 450 16

6 486 77,2 1143,89 7 419 1 21 67

5340 78,5 1170,75 6 252 - - 75

3045 54,4 125714 3828

15338 73,0 111775 17 144

1 276 -
80 - 635,63 51 1 16
231930 70,7 1077,55 249 916 164 19036 2550
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Richard Brixel
Graningsringen

Tyreso Bostader AB, Box 235, 135 27 Tyresd, Besdk: Studiovagen 10

Telefon: 08-682 61 00 Fax: 08-712 38 56 E-post: info@tyresobostader.se
Tyreso Bostader AB Organisationsnr: 55 64 82-8787 Bankgiro: 461-0374 www.tyresobostader.se




