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VD har ordet

2020 ar ett ar vi kommer att minnas lang tid framover.
Jag skulle 6nska att det var for att aret varit fullt med
gladjeamnen, men jag tror tyvarr att det forsta som vi
tanker pa nar vi hor artalet ar antingen pandemi, Corona
eller Covid.

Aret har a4nda varit ett bra ar for Tyresé Bostader, mycket
darfor att vi kunde halla igang var verksamhet trots alla
restriktioner. Vi begransade besoken inne i vara hyresgasters
lagenheter till det mest akuta felavhjalpande atgarderna och vi styrde om det planerade
underhallet fran atgarder inne i lagenheter till utvandiga ytor och gemensamma utrymmen.
Medarbetare som hade majlighet har arbetet hemma i stor utstrackning under aret, men en
stor del av var personal ar operativ och har darmed gjort en stor insats att se till sa vara
hyresgaster har basta maojliga service trots radande restriktioner.

Tva stora projekt har dominerat aret. Dels en renovering av sopsugsanlaggningen i
Granangsringen, dels har vi installerat 6ppen fiber i nastan alla vara lagenheter. | samband
med renoveringen av sopsugen kompletterade vi med behallare for matavfall, och darmed
kan vi nu kan erbjuda matavfallsinsamling i alla vara bostadsomraden dar det ar maijligt.
Hall i och hall ut — det ar ord som vi definitivt kommer att férknippa med pandemin, men
galler lika mycket for oss i arbetet med att informera vara hyresgaster om hur, vad och var
de kan kallsortera sitt avfall. Vi har sett en stor 6kning av grovavfall, ett resultat mest troligt
beroende pa att vara hyresgaster varit hemma i storre utstrackning an tidigare ar. Vart
hallbarhetsarbete har fortsatt under aret med bland annat inkdp av elfordon, odlingslador
och planering for laddplatser i vara omraden.

Tyvarr forstordes vart vindkraftverk i Bosjovarden av en brand i borjan av aret. Det gick inte
att aterstalla och da alternativkostnaden for ett nytt verk var alldeles for hogt togs beslutet att
avveckla vindkraftverket. Istéllet ska vi satsa pa solcellsanlaggningar och andra klimatsmarta
alternativ for var el- och varmeférsorjning.

Trygghet har varit ett av vara ledord under aret, och vi har bland annat satsat pa trygghets-
besiktningar av vara fastigheter, trygghetsvardar, forbattrad och utokad belysning. Att

vara hyresgaster kanner sig trygga och sakra i sin hemmiljé ar en prioriterad uppgift och

vi ser en 6kad i trend av positiva svar pa fragan om upplevd trygghet i vara bostadsomraden.

Resultatmassigt har vi foljt var plan och verksamheten ger ett 6verskott som ytterligare starker
var ekonomiska stabilitet for kommande utmaningar. Nu ser vi fram emot ett innehallsrikt och
givande 2021.

Maria Oberg
VD, Tyreso Bostader
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Hallbarhet

Tyres® Bostader arbetar aktivt for att vara en hallbar fastighetsagare. Vara fastigheter ska
erbjuda bostader for manga ar framat. Darfor forvaltar och underhaller vi vara fastigheter
och mark langsiktigt med manniskor och milj6 i atanke. Vi arbetar for ett tryggt och
inkluderande samhalle och vill bidra till en 6kad biologisk mangfald.

Vi verkar for att bli mer energieffektiva och minska var klimatpaverkan. Vi har hela livscykeln

i atanke och stravar mot att valja hallbara material och inte minst att minimera vart avfall.
Under aret har vi tagit hallbarhetsarbetet ytterligare ett steg vidare, bland annat med en
vasentlighetsanalys. Till grund ligger digitala workshops och djupintervjuer med prioriterade
intressenter. Aven en kvantitativ undersékning bland hyresgaster och medarbetare har gjorts.
| saval intervjuer som enkater stalldes fragor om hur man anser att Tyres6 Bostader jobbar
med hallbarhetsfragor idag samt vad man anser ar viktigast att vi jobbar med framover for
att bidra till hallbar utveckling. Med detta underlag kommer den strategiska riktningen och
det fortsatta hallbarhetsarbetet ta form, sammanfattas och presenteras under varen 2021.

Avfall

Varje ar slangs cirka 95 kilo mat per person i Sverige. Bara i Tyreso innebar det tusentals
ton matavfall varje ar.

Under aret har vi anslutit vara omraden till matavfallsinsamlingen. | linje med det langsiktiga
hallbarhetsarbete har vi haft som mal att alla bostadsomraden dar det ar majligt ska vara
anslutna under 2020, ett mal som nu ar uppnatt. Det innebar att de bostadsomradena nu
kan sortera och atervinna sitt matavfall, och pa sa satt vara en del i detta viktiga miljoarbete.

Vi informerar kontinuerligt om vikten av att sortera och att slanga avfall i ratt behallare. Detta
ar ett langsiktigt informationsarbete, som sker i nara samarbete med kommunen, i syfte att
skapa forandring och att en 6kad mangd sopor kan atervinnas.

Under éret har vi haft en 6kad belastning pa vara grovsoprum. Aven har har vi jobbat aktivt
med informationsspridning och vikten av att sortera samt att anvanda Kretsloppscentralen
i Petterboda for farligt eller skrymmande avfall.
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Bostadsnara insamling

Vi har foljt och bevakat utvecklingen kring den nya lag som kommer om bostadsnara insamling,
vilken kommer gora det enklare att sortera sitt avfall nara sin bostad. | denna fraga har vi en tat
dialog med kommunen och andra aktorer.

Stadsodling

Vara omraden ska vara trygga, sakra och trivsamma att bo och vistas i och under aret

har vi skapat mojlighet for vara hyresgaster att odla. Den forsta stadsodlingen, med elva
odlingslador som hyresgaster kan hyra, iordningstalldes i Trollbacken. Det kostar ingenting
men som odlare far man skriva under ett avtal som forbinder odlaren att ta hand om odlingen
under hela sasongen.

Kring odlingen har vi aven skapat naturliga moétesplatser i form av narhet till lekplats,
gréonomrade och en paviljong. | omradet finns aven ett insektshotell. Da intresset kring
odling under aret varit stort skapades aven en mindre odling med fyra odlingslador pa
Bergaliden. Odlingskonceptet har god potential att tas vidare till andra omraden och ett
samarbete kring upplagg och mark finns med kommunen.

En fossilfri fordonspark och satsning pa laddplatser

Tyreso Bostader arbetar for att boende ska kunna leva miljdmedvetet. Vi planerar nya
infrastrukturldsningar for att minska utslapp, det gor vara omraden an mer attraktiva. Vi
arbetar aktivt for att stalla om till fossilfria transporter.

Idag bestar Tyreso Bostaders fordonspark av 23 fordon, varav 11 eldrivna fordon samt tva
elcyklar. Elbilarna ar transportbilar som tacker behoven av arbetsfordon fér personalen ute
i bostadsomradena. Vi stravar efter att byta ut vara fordon éver tid till fordon med mindre
klimatpaverkan.



Start for uppbyggnad av laddplatser

Vi vill kunna erbjuda vara hyresgaster laddplatser och under 2020 pabdrjades arbetet med
att se 6ver uppbyggnad av laddmajlighet for elfordon i vara omraden. Arbetet har inneburit
en kartlaggning av lamplig placering av laddplatser samt undersdkning av elférsoérjning till
dessa platser. Arbetet ligger till grund fér en kommande upphandling.

Energi

Tyreso Bostader ar sedan 2018 ansluten till Allmannyttans klimatinitiativ, ett program dar
man tillsammans ska uppna de évergripande malen att alla deltagande bolag ska vara
fossilfria senast 2030 samt tillsammans ha 30 procent lagre energianvandning ar 2030
jamfort med 2007. TyresO Bostader har dock som mal att vara fossilfria senast ar 2027.

Programmet fungerar pa samma satt som Parisavtalet dar alla deltagande bolag satter
sina egna mal vilka redovisas 6ppet och transparent inom initiativet. Resultaten for samtliga
deltagande bolag summeras och tillsammans ska de évergripande malen uppnas.

Detta gors inom ramen for Tyreso Bostaders hallbarhetsarbete med utgangspunkt fran FN:s
globala mal med val avvagda beslut utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv.

For att ytterligare minska vara klimatutslapp har vi tittat pa foljande fokusomraden:

« Effekttoppar och fornybar energi.
* Krav pa leverantorer.
* Klimatsmart boende.

Under 2020 har vi arbetat aktivt med vara energiinkdp och sakerstallt att vi endast nyttjar
de grona alternativen som ar miljonnarkta sasom vindkraft, vattenkraft och solkraft.

Vi har pabdrjat en energikartlaggning av Granangsringen i syfte att energioptimera vara
fastigheter samt minska vara klimatutslapp genom att bland annat reducera effekttoppar,
minska energiférbrukning och undersdka majligheterna att anvanda fornybar energi.
Installationen av bergvarmeanlaggningen pa Angelika/Basilikagrand har avslutats och har
resulterat i ett minskat fijarrvarmeinkop pa -32,3 procent i omradet.

Ytterligare ett exempel ar installation av luftvattenvarmepumpar och solceller pa Linblomman
som resulterat i minskat elinkdp for varme pa -19,6 procent.

Dessa ar nagra exempel pa projekt som genomforts under 2020. En utforligare redovisning
hanvisas till bolagets energibokslut for 2020.



En ansvarstagande samhallsaktor

Pandemin har inneburit en stor omstallning i arbetet. Vi har kdmpat for att minska
smittspridningen men inte tummat pa trygghet, trivsel och sakerhet. Under de mest
kritiska perioderna, nar smittan 6kat i samhallet, har vi endast atgardat akuta fel i
tomma lagenheter samt begransat antalet besokare till var reception.

Det digitala arbetet har blivit an mer viktigt och omfattande. Under aret har det praglat saval
den interna som externa kommunikationen. De fiesta moten har skett digitalt och vi har vaglett
hyresgaster med webbaserade instruktionsfilmer som visar hur enklare fel kan atgardas sjalv
hemma.

Under 2020 implementerades nya system i verksamheten, bl.a. energiuppfdljningssystem.

| energiuppfdljningssystemet lases forbrukningar for varme, vatten och el in, vilket maojliggor
god uppféljning av energiférbrukning i respektive bostadsomrade. Pa sikt kommer aven
andra typer av forbrukningar kunna I&sas in pa ett battre och lattare satt, exempelvis
mangden grovsopor per soprum och avfall per omrade.

Social hallbarhet

Sociala projekt vi genomfért under aret ar bland andra:

Tillsammans for Granangsringen som ar ett samarbete mellan Tyresd Bostader och

Tyres6 kommun. Satsningen har utdkats och inkluderade 2020 ett ytterligare
bostadsomrade och nastan dubbelt s& manga ungdomar. Under sommaren jobbade

75 ungdomar mellan 16-17 ar for att lyfta omradet kring Granangsringen och Trollbacken.
De utforde arbetsuppgifter for att ka trivseln och tryggheten i omradena och har malat,
snickrat, rensat ogras och rojt sly. Ungdomarna utférde aven stérre projekt som att mala
gangtunnlar. Mal och syfte med projektet ar att ge unga arbetslivserfarenhet och darigenom
battre mojligheter att ta sig in pa arbetsmarknaden. Initiativet lyftes i flera medier och under
sommaren besokte arbetsmarknadsminister Eva Nordmark Tyres6 och traffade de
feriejobbande ungdomarna.

Under aret fortsatte aven satsningen Ett tryggare Granangsringen. Tyreso Bostader
arbetar tillsammans med kommunen, boende, féreningar, polis och naringsliv for att
Oka tryggheten i Granangsringen. Nagra av de saker som har genomforts under 2020 ar:

» Trygghetsbesiktning av utemiljon samt beskarning av buskar och trad for att ge en
Oppnare, ljusare och tryggare utemiljo.

« Trygghetsbesiktning av byggnader.

» Forstarkt och forbattrad utebelysning. Som en del i arbetet for 6kad trygghet och for
ett ljusare och trivsammare Granangsringen monterade Tyresd Bostader nya lampor
kring bland annat lekplatser, pergolorna, naturslanter och promenadstrak.

» Allmanna utrymmen har malats och fasader och balkonger tvattats.

« Okad polisnarvaro i Granangsringen.

» Trygghetsvardar finns pa plats med lokal vid Granangsringstorget.



Stod till barn och unga

Med barn, unga och milj6 i fokus har Tyres6 Bostader en lang tradition av att pa olika
satt stodja foreningar, organisationer och samhallet. Som ett kommunalt bostadsbolag
foljer ett ansvar och vi vill med vart stéd bidra, ta del av och stétta samhallet till det battre.

Vi har under aret valt att stétta lokala foéreningar inom sport, utbildning, trygghet, kultur
och natur. Vi stddjer ocksa storre organisationer som Bris och Naturskyddsféreningen.
CSR-arbetet ar en del i vart samhallsengagemang och samordnas med 6vriga
kommunikationsaktiviteter.

Under pandemin har arbetet varit uppskattat, exempelvis da vi tillsammans med
Tyres6 Musikklasser bjod in vara hyresgaster i Granangsringen och vart seniorboende
pa Bollmoravagen 28D till ett utomhus-Luciatag. Fran fonster eller sin balkong kunde
boende hora julsangerna.

Aktivt arbete mot olovlig andrahandsuthyrning

Tyres® Bostader satsar pa trygghetsskapande atgarder som bra belysning,
trygghetsvardar, trygghetsvandringar ocksa pa ett arbete mot olovlig andrahandsuthyrning.
Vi har arbetat aktivt med att fa bukt pa svartuthyrningen under flera ar och har skarpt vart
arbete ytterligare. | och med den nya lagen for uthyrning av hyresratt i andra hand, som
gett helt andra forutsattningar. Bolaget har med sitt arbete mot olovlig andrahandsuthyrning
under aret atertagit 37 lagenheter och pa séa satt majliggjort for fler att bo lagligt, tryggt och
med schyssta villkor.

En arbetsgivare som manar om medarbetarna

TyresO Bostader stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare och ar en verksamhet

for alla som vill bidra till samhallet genom vart allmannyttiga uppdrag. Vi ar en utvecklande
arbetsplats dar vi respekterar varandra och vardesatter jamstallhet och mangfald.

Hos Tyreso Bostader arbetar idag 48 medarbetare med en relativ jamn konsfordelning,

60 procent man och 40 procent kvinnor. Vi utfor systematiskt arbetsmiljoarbete som
omfattar bade organisatorisk och social arbetsmiljo. Fortsatt arbete i &r har varit bra
ergonomiska arbetsplatser, bade vad galler pa kontoret och fér de medarbetare som
under Corona-pandemin till stor del arbetat hemifran.

Under detta annorlunda pandemi ar har Tyres6 Bostader som féretag och alla medarbetare
foljt de instruktioner och riktlinjer som myndigheterna givit. Omstallningen har bland annat
inneburit ett 6kat fokus pa utemiljon, uppmaning och stdd kring distansarbete, att vara
hemma vid symtom och att halla avstand.

Medarbetare har erbjudits, som en del av Tyres6 kommunkoncern, till gang till personalstéd.
Syftet ar att arbeta férebyggande och tidigt ge stod for att komma till ratta med problem.

Ett viktigt stod inte minst med anledning av radande pandemi. Alla medarbetare erbjuds
dessutom regelbundet en halsoundersdkning, arligt friskvardsbidrag samt friskvardstinnmar.
Tyreso Bostader erbjuder aven utbildningar for mojlighet till kompetenshgjning.



Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Tyresoé Bostader AB far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020. Foretaget har sitt sate i Tyreso.

Verksamheten

Tyres6 Bostader ar ett allmannyttigt bostadsbolag som ska aga, forvalta och hyra ut

bostader i Tyresé6 kommun samt framja en miljdmassig hallbar energianvandning. Vidare

kan bolaget inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget ar
helagt av Tyres6 kommun och boérjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.



Vasentliga handelser under rakenskapsaret och framtida utveckling

2020 har varit praglat av den pagaende pandemin. Vi har varit tvungna att se 6ver vara
arbetssatt, oppettider och stalla om fokus till utvandigt underhallsarbete. Vi har forsokt
minimera besok hos hyresgaster, dels for var personal men aven for vara hyresgasters
skull.

Under aret har tva stora projekt avlutats. Sopsugsanlaggning i Granangsringen har
genomgatt ett stort underhall. Anlaggningen har aven kompletteras med ytterligare en
fraktion for att moéjliggéra matavfallsinsamling. Under 2020 har vi kommit i mal med att
ansluta samtliga vara omraden till kommunens matavfallsinsamling. Endast ett omrade,
dar vi inte har egen radighet, aterstar. Det andra projektet, som inleddes i Granangsringen,
handlar om installation av 6ppen fiber till samtliga vara hyresgaster.

Tyreso Bostader star infor ett antal ar med stérre underhallsbehov av vara aldre fastigheter,
dar bolaget maste sakerstalla att fastigheterna renoveras i lamplig och ekonomisk hallbar
takt. | samband med renoveringarna ar det aven viktigt att Tyresd Bostader tillsammans
med Hyresgastféreningen kommer dverens om en hallbar hyresniva for att sakerstalla
bolagets framtida ekonomiska stabilitet.

Bolagets satsningar pa digitalisering och forandring i syfte att modernisera och
effektivisera arbetssatt bedoms framdver ge goda resultat. Till det hor fortsatt
implementering av fastighetssystem samt uppstart av nytt system for uppfoljning av
energiforbrukning.

Under 2020 utvecklade vi i samarbete med leverantorer effektiva rutiner for hantering

av skador dar dessa besiktigas, avropas och dokumenteras i samma plattform samt rutiner
for Iopande och systematiskt elinkop. Dessa innebar dkade majligheter till kostnadsstyrning
och effektiv uppfoljning. Bolaget kommer under 2021 fortsatta satsa for att ytterligare oka
graden av digitalisering inom verksamheten.

Tyreso Vindkraft AB

| slutet av februari utbrét en brand i vindkraftsverket som medférde stora skador pa turbinen.
En utredning gjordes for att faststalla omfattningen av skadorna. Skadorna konstaterades
vara sa omfattande att turbinen ej kan tas i bruk igen. Tyres® Bostader har bestamt att
avveckla vindkraftverket och erhalla férsakringsersattning. Under 2021 kommer arbetet

med avveckling att fortsatta.

Risker och mgjligheter

Forandringar i taxor, skatter, avgifter och andra regleringar har direkt inverkan pa
fastighetskostnaderna och bolagets ekonomiska resultat. Taxebundna avgifter ar en
betydande del av driften och férandringar i taxorna ger stora effekter pa resultatet.
Vidare har rantelaget en stor paverkan pa bolagets finansiella kostnader.

| och med den fortsatt hdga efterfragan pa bostader i Stockholm och att antalet personer

som soker bostad i Stockholm kontinuerligt fortsatter att 6ka bedomer bolaget att risken for
vakanser ar mycket liten bade i befintligt bestand och i nyproduktionen.
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Organisationen

Under aret har mindre justeringar gjorts i organisationen i syfte att forstarka
forvaltningsformagan och genomférandekraften samt rusta oss for utveckling.
Bolagets verksamhet ar organiserad utifran tanken om tva huvudprocesser - vara
kunder och vara fastigheter.

Inom avdelningen Kund och ekonomi ingar kundservice, uthyrning och kommunikation
som tar hand om allt som rér kontakten med vara hyresgaster. Fastighet har hand om

forvaltning, drift, underhall och utemiljé av vara byggnader och omraden. Till det finns

en stab som bistar med fastighets- och verksamhetsutveckling.

Personal

Medelantalet anstallda for 2020 var 48 (45) personer varav 19 var kvinnor. Omraknat till
arsarbetare har Tyres6 Bostaders personal totalt uppgatt till 42,9 (36,3). Medelaldern
uppgick till 45 ar och genomsnittlig anstallningstid var 8,6 ar.

Per den 31 december 2020 var den totala sjukfranvaron 6,5 procent, vilket innebar att

den i stort sett ar oférandrad jamfort med forgaende ar (6,4 procent) vid samma tidpunkt.
Sjukfranvaron for samtliga aldersgrupper ar i stort sett oférandrad jamfért med 2019 liksom
sjukfranvaron for bade man och kvinnor. Kvinnor har fortsatt betydligt hégre sjukfranvaro
jamfort med man. Kvinnor 11,6 procent (12,0%), man 2,5 procent (2,4%).

Hyresmarknaden och kundservice

Efterfragan pa bostader ar fortsatt stor, vid arsskiftet stod knapp drygt 37 000 (34 000) i
bolagets intresseko vilket &r en 6kning med ca 3 000 (3 000) personer under aret.
Omflyttningen under 2020 uppgick till 11,0 (8,6 %) for hela aret, varav 4,1 (2,9) % utgor
interna omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande
eller under renovering.

Hyresnivan for 2020 6kade med 2,0%, fran forsta mars. Hojningen galler samtliga lagenheter
forutom de nyproducerade lagenheterna i Hasselbacken och trygghetsboendet Bjorkberget som
fick en hyresjustering pa 1,5%. vilket gav en hyresniva pa 1 713 kr/kvm. Hyresférhandlingarna
for 2021 blev klar i borjan av mars, en hdjning sker med 1,6% fran den 1 februari.




Fastigheter

Bestandet
Huvuddelen av fastigheterna ar byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala

uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2020 till 251 990 kvm innefattande
3 380 lagenheter (233 828kvm) och 243 lokaler (18 161 kvm).

Investeringar under aret

Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under aret gjorts med 98,8 (173,9) mnkr
och investeringar i fastighetsinstallationer och dvriga inventarier har skett med 1,3 (3,6) mnkr.

Varde

Fastigheternas direktavkastning pa bokfort varde uppgar till 5,2 (6,1) %. Direktavkastning
pa marknadsvardet uppgar till 2,2 (2,5) %.

Bokfort varde (mnkr) 2020 2019
Bokfort varde 01-01 1 850,2 1714,9
Investeringar 654,0 198,1
Avyttringar 5.1 -21,4
Avskrivningar -62,5 -41,4
Bokfort varde 12-31 2 436,8 (9 669 kr/kvm) 1 850,4 (7 412 kr/lkvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern vardering av fastighetsbestandet.
Beddmning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvardering avseende drift och
underhall. Bedémningen ger en indikation om varje enskilt fastighetsvarde.

Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan 4 och 7 %.
Uppgift om schablonvarden och avkastningskrav har er hallits och bedémts utifran tillganglig
marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvarde uppgick till 5 475 (4 673) mnkr. Overvéardet per
arsskiftet bedémdes séledes till 3 170 (2 823) mnkr.

Ekonomi

Drift- och underhallskostnader
Driftkostnader netto uppgar till 123,7 (121,4) mnkr nar hansyn ar tagen till férsaljning

av tjanster och varme. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 712 (708) kr/kvm. Total
underhallskostnad for ar 2020 uppgick till 51,4 (45,7) mnkr.
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2020 2019

Mnkr Kr/kvm Mnkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 64,3 255 62,9 251
Ovriga driftkostnader 59,4 236 58,5 256
Underhallskostnader 51,4 204 45,7 183
Fastighetsskatt 4,5 18 4.4 18

Underhall

Under aret har bolaget haft 41 underhallsprojekt till ett belopp om totalt 51,4 mnkr som
utforts i enlighet med framtagen underhallsplan. Vidare har vi hanterat 107 vattenskador
och 2 brander av saval mindre som storre karaktar.

Omflyttningsunderhallet uppgick till 5,0 (2,6) mnkr. Den 6kade kostnaden beror pa att

omflyttningen 6kat, en trend vi sett de senaste aren. 2020 uppgick hyresgaststyrda
underhallet till 4,1 (1,7) mnkr.

Driftnetto

Driftnettot uppgar till 112,1(109,3) mnkr motsvarande 445 (434) kr/kvm.

Fastighetslan och rantor

Fastighetslan (mnkr) 2020 2019
Lan per 01-01 1840 1740
Nyupplaning 0 100
Laneskuld per 12-31 1 840 1 840

Bolagets policy for rantebindning innebar att hdgst 50 % av lanestocken ska ha rorlig ranta,
resterande del ska ha bunden ranta fordelat pa hogst tre ar (20/20/10 %). Viss avvikelse kan
ske i intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga ranterérelser pa penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvands derivatinstrument (ranteswapar).

Lan och medelranta per 2020-12-31

Rantejustering Lanebelopp Snittranta Andel av totala lan
Ar Mnkr % %
2021 525 0,38 29
2022 270 0,32 15
2023 375 0,18 20
2024 260 0,26 14
2025 135 0,17 7
2026 275 0,27 15
Totalt 1840 0,26 100
Sakerhet for lanen (mnkr) 2020 2019

Kommunal borgen 1840 1840
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Borgensavgift erlaggs enligt avtal till Tyres6 Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt
stalld kommunal borgen under aret och uppgar for 2020 till 7,4 (7,3) mnkr.

Bruttoranta under aret

Bruttoranta ar beraknat pa genomsnittlig laneskuld. (1 840 mnkr)

Ranta 2020 Ranta 2019
Mnkr % Kr/kvm Mnkr % Kr/kvm
Rantekostnader 9,1 0,49 36 8,2 0,46 33
Borgensavgift 7,4 0,40 29 7,3 0,40 29
Totalt 16,5 0,89 62 15,5 0,86 62

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanforliga till skillnader mellan skattemassiga och
bokforingsmassiga restvarden pa fastigheter som uppgar till 218 (203 mnkr). Uppskjuten
skatt har beraknats pa kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt for 2020 till en skuld
pa 44,8 mnkr.

Flerarsoversikt (mnkr)

Koncernen 2020 2019
Nettoomsattning 346 324
Resultat efter finansiella poster 26 55
Antal anstallda 48 45
Balansomslutning 2 693 2684
Avkastning pa eget kap. (%) 2,2 7,2
Soliditet (%) 26,0 25,4
Moderbolaget 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 328 316 288 270
Resultat efter finansiella poster 28 55 45 31
Antal anstallda 48 45 43 42
Balansomslutning 2 661 2 652 2493 2158
Avkastning eget kapital (%) 4 7 5 3
Soliditet 26 25 26 28
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Forandring av eget kapital

Ovrigt  Annat eget

till- kapital

Aktie- skjutet inkl. arets
Koncernen kapital kapital resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 15 000 86 068 582 059 683 127
Utdelning
Effekt av koncernjusteringar 33 33
Uppl6sning av
uppskrivningsfond -3 867 -3 867
Arets resultat 21 751 21 751
Belopp vid arets utgang 15 000 82 201 603 843 701 044

Uppskr Balans

Aktie ivnings Reserv erat Arets
Moderbolaget kapital fond -fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 15 000 3868 82201 539712 640 775
Utdelning -227 -227
Uppl6sning av
uppskrivningsfond -3 868 -3 868
Arets resultat 21929 21929
Belopp vid arets utgang 15 000 82201 539482 21929 658 612

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 539 709 220

Arets vinst 21928 995

Disponeras sa att

till aktieagare utdelas 139 500

i ny rakning overfores 561498 715
561 638 215

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Ovriga férvaltningsintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader
Driftkostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Arets resultat
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Not

~N o

2020-01-01
-2020-12-31

321773
6 206
17 946
345 925

-51 369
-124 982
-34 970
-5 401

-83 366
-1 239
-301 327

44 598

105
-16 581

28 122
28 122
-6 604

233
21751

2019-01-01
-2019-12-31

310 571
13 421
0

323 992

-45 659
-121 554
-33 858
-5 332

-45 860
-1 611
-253 874

70 119

116
-15 740

54 495
54 495
-3 475

-461
50 559



Koncernens

Balansrakning
Tkr

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och foérskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar 4 506 0
Fordringar hos Tyres6 kommun

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

13

16

17

18
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2020-12-31

2436 616
7731

116 416
2 560 763
1144
1144

2 561 906

6 760
17 661

279

21 803
51009
80 749
131 758

2 693 664

2019-12-31

2 863

1 865 200
9 467

676 261
2 550 928
1194
1194

2 554 985

3 562
825

0
31473
35 860
93 638

129 498

2684 483



Koncernens Not 2020-12-31
Balansrakning
Tkr
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Aktiekapital 15 000
Ovrigt tillskjutet kapital 82 201
Annat eget kapital 603 843
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 701 044
Summa eget kapital 701 044
Avsaittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 51 278
51 278
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 1315 000
Ovriga skulder 510
1315 510
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 557 251
Leverantorsskulder 28 322
Skulder till Tyres6 kommun 7 803
Aktuella skatteskulder 407
Ovriga skulder 2403
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 29 646
625 832

Summa eget kapital och skulder 2 693 664
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2019-12-31

15 000
86 068
582 059
683 127

683 127

48 685
48 685

1365 000
0
1 365 000

507 788
33 509
7483

0

5 340
33 551
587 671

2684 483



Koncernens Not

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar som belastar resultatet
Realisationsvinster/férluster som belastar resultatet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ovriga skulder

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

28 116
82 502

-760
-4 077

105 781

-8 095

-19 284

78 402

-91 574

-91 574

510

-227

283

-12 889

93 638
80 749

2019-01-01
-2019-12-31

54 495
45 860
-3673
-4 023

92 659

7514
8 120
108 293

-179 106
26 547
-152 559

97 851
-222
97 629

53 363

40 275
93 638



Moderbolagets Not  2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning -2020-12-31 -2019-12-31

Tkr

Rorelsens intakter

Hyresintakter 2 321773 310 571

Ovriga férvaltningsintakter 6 039 5023
327 812 315 595

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader -51 368 -45 659

Driftkostnader 3.4 -123 991 -121 439

Personalkostnader 5 -34 970 -33 858

Fastighetsskatt -5401 -5 332

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anlaggningstillgangar -65 487 -44 143

Ovriga rérelsekostnader -1 236 -7 527
-282 453 -257 957

Rorelseresultat 45 359 57 637

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -2 003 12914

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 105 116
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -16 490 -15 457

-18 389 -2 427
Resultat efter finansiella poster 26 970 55 211
Bokslutsdispositioner 8 1131 -19 245
Resultat fore skatt 28101 35 966
Skatt pa arets resultat 9 -6 173 -3 602
Arets resultat 21 929 32 364
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nybyggnader

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12
13

14,15

16
17

18
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2020-12-31

2436 616
7731
116 416

2 560 763

2000
1143
3143
2 563 906

1364
279

4 506
6 094
21378
33 621

63 068

96 689

2 660 595

2019-12-31

1850 184
9 467
676 261
2 535911

4 000
1194
5194
2541105

825
254

0

3 562
31454
36 095

74 816

110 911

2652 016
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

19,20

21

22

23

24
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2020-12-31

15000

0
82 201
97 201

539 483
21929
561 412

658 613

31 231

44 845
44 845

1315 000
510
1315510

525 000
27 860
25488

2403
29 646
610 397

2 660 595

2019-12-31

15000
3 867
82 201
101 068

507 345
32 364
539 709

640 777

32 362

41759
41759

1 365 000
0
1 365 000

475 000
33417
25432

4974
33 294
572 116

2 652 016



Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatet

Realisationsvinster/forluster som belastar resultatet

Betald skatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ovriga skulder

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

26 970
65 487

1240
-3 911

89 786

8 813

-19 056

79 543

-91 574

-91 574

510

-227

283

-11 748

74 816

63 068

2019-01-01
-2019-12-31

55 211
44 143

-5 388
-3 969

89 997

7 180

8 147
105 324

-177 389
26 547
-150 842

100 000
-222

99 778
54 260
20 556

74 816






Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresintakter intaktsredovisas i den period som uthyrningen avser.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett
finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar
forknippade med att aga en tillgang i allt vasentligt éverfors fran leasinggivaren till
leasingtagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt
leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Rattigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgang och

skuld i balansrakningen. Vid det forsta redovisningstillfallet varderas tillgangen och skulden
till det lagsta av tillgangens verkliga varde och nuvardet av minimileaseavgifterna. Utgifter
som ar direkt hanforbara till ingaende och upplagg av leasingavtalet laggs till det belopp
som redovisas som tillgang.

Efter det forsta redovisningstillfallet fordelas minimileaseavgifterna pa ranta och
amortering av skulden enligt effektiviantemetoden. Variabla avgifter redovisas som
kostnader det rakenskapsar de uppkommit.

Den leasade tillgangen skrivs av dver nyttjandeperioden.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagangshyra
men exklusive utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad
linjart dver leasingperioden.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt ar inkomstskatten fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar
till féljd av tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla
skattepliktiga temporara skillnader.
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Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for
mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade och har inte nuvardesberaknats.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanfoérliga till
forvarvet. Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar

de uppkommer. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

* Stomme 100 ar

* Yttertak 40 ar

 Fasad 50 ar

+ Fasadkomplement 40 ar
* Installation stomme 50 ar
* Installation teknisk 25 ar
* Markanlaggning 20 ar

Avskrivningar fér maskiner och inventarier gors enligt linjar metod. Tillampad livslangd ar
3 till 5 ar.

Avskrivningar for goodwill gors enligt linjar metod. Goodwill skrivs av pa 5 ar.
Nedskrivningar — materiella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att ett tillgangsvarde ar

lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens
atervinningsvarde.
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Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader
och nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida
kassafldden som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen.
En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som lag till grund fér berakningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella skulder och tillgangar redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNR 2012:1.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvar-
de med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse
till féljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas
varje balansdag.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer éan 50 % av
rostetalet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande
innebar en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar
att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande.
Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den féorvarvade enheten som en
redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive
goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medraknas i sin helhet aven for delagda
dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvs-
tidpunkten for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt
emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseférvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra
undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder.
Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets
intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.
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Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i
dotterforetag dverstiger det i férvarvsanalysen faststallda vardet pa det férvarvade
foretagets identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 2 Hyresintakter inklusive outhyrda objekt
Moderbolaget

2020 2019
Hyresintakter brutto
Bostader 288 332 277 920
Lokaler 23 928 23 536
Ovrigt 10 668 10 608
Avgar outhyrda objekt
Bostader -681 -854
Lokaler -110 -87
Ovrigt -363 -553
321773 310 571

Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2020 2019
KPMG AB
Revisionsuppdrag 267 237
267 237
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 76 35
76 35
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Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2020 2019
KPMG AB
Revisionsuppdrag 267 237
267 237
Not 4 Driftkostnader
Koncernen
2020 2019
Fastighetsskotsel och stad 18 573 17 957
Reparationer 10 120 8014
Vatten 16 471 15 976
El 12 995 10 010
Avfallshantering 9635 10 001
Uppvarmning 25048 26 196
Ovriga driftkostnader 31 797 33 400
124 639 121 554
Moderbolaget
2020 2019
Fastighetsskotsel och stad 18 442 17 957
Reparationer 9 364 7 647
Vatten 16 471 15 976
El 13 333 10 753
Avfallshantering 9635 10 001
Uppvarmning 25048 26 196
Ovriga driftkostnader 31 698 32 909
123 991 121 439
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Koncernen
2020 2019
Medelantalet anstallda
Kvinnor 19 17
Man 29 27
48 44
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1545 1542
Ovriga anstéllda 20 885 18 258
22 429 19 800
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och
verkstallande direktor 624 773
Pensionskostnader for dvriga anstallda 1682 2 240
Ovriga sociala kostnader 7 221 7 303
9 527 10 316
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 31 956 30 116
Moderbolaget
2020 2019
Medelantalet anstallda
Kvinnor 19 17
Man 29 27
48 44
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1545 1542
Ovriga anstallda 20 885 18 258
22 429 19 800
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och
verkstallande direktor 624 773
Pensionskostnader for dvriga anstallda 1682 2 240
Ovriga sociala kostnader 7 221 7 303
9 527 10 316
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 31 956 30 116

Till styrelsens ordférande har under aret totalt utbetalats 254 tkr och till 6vriga ledamoter
har utbetalats sammanlagt 195 tkr (252 tkr).
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Pensionsférmaner utgar i enlighet med Tyres6 Bostaders avtal KAP-KL samt avtal om
Alternativ KAP-KL. Pensionsalder 65 ar. Tyresd Bostader har tecknat sjukvardsférsakring
for VD med arlig premie pa 16 tkr. Vid uppsagning fran foretagets sida galler 6 manaders
uppsagningstid. Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2020 2019
Andel kvinnor i styrelsen 42 % 38 %
Andel man i styrelsen 58 % 62 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 60 %
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 40 % 40 %

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen
2020 2019
Drojsmalsrantor 105 116
105 116
Moderbolaget
2020 2019
Drojsmalsrantor 105 116
105 116
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2020 2019
Fastighetslan 9128 8422
Ovriga rantekostnader 93 40
Borgensavgift Tyresé kommun 7 360 7278
16 581 15740
Moderbolaget
2020 2019
Fastighetslan 9128 8 138
Ovriga rantekostnader 2 40
Borgensavgift Tyresé kommun 7 360 7278
16 490 15 457
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2020 2019
Avsattning till periodiseringsfond -4 693 -5 332
Aterféring frén periodiseringsfond 5906 3872
Lamnade koncernbidrag 0 -17 685
Forandring av Overavskrivningar -82 -100
1131 -19 245
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 3519 3475
Uppskjuten skatt 2 852 461
Totalt redovisad skatt 6 371 3 936
Moderbolaget
2020 2019
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 3088 3475
Uppskjuten skatt 3 085 127
Totalt redovisad skatt 6173 3 602
Avstamning av effektiv skatt
2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 28 102 35 966
Skatt enligt gallande skattesats 21,40 -6 014 21,40 -7 697
Ej avdragsgilla kostnader -458 -50
Ej skattepliktiga intakter 0 2764
Skillnad mellan bokférda och
skattemassiga avskrivningar 3 458 1560
Schablonintakt periodiseringsfond -33 -28
3 % av aterford periodiseringsfond -38 -25
Ovrigt -4 1
Redovisad effektiv skatt 10,99 -3 088 9,7 -3 475
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Not 10 Goodwill
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Omklassificeringar

Forsaljningar/utrangeringar

Ingdende anskaffningsvarden mark

Inkdp mark under aret

Forsaljning mark under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

-36 -

2020-12-31

2 863
2 863

-2 863
-2 863

0

2020-12-31

2 325 991
653 991
-54 816
211 321

0
0
3 136 487

644 486
7 071
-62 456
-699 871

-27 627
9942
17 685
0

2436 616

2019-12-31

3579
3 579

-716
-716

2 863

2019-12-31

2 169 061
189 195
-32 265
205 248

8 861
-2 788
2 537 312

-615 783
13 676
-42 379
-644 486

-27 627
0
0
-27 627

1 865 200



Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Omklassificeringar

Forsaljningar/utrangeringar

Ingdende anskaffningsvarden mark

Inkdp mark under aret

Forsaljning mark under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2020-12-31

2283977
653 990
-12 803
211 323

0
0
3 136 487

-635 174
-2 241
-62 456
-699 871

-9 942
9942

0

2436 616

2020-12-31

22 053
1295
0

23 347

-12 586
0

-3 030
-15 616

7731

2019-12-31

2127 049
189 195
-32 265
205 248

8 861
-2 788
2495 300

-607 472
13 676
-41 378
-635 174

-9 942

0

-9 942
1850 184

2019-12-31

22 103

3629
-3679
22 053

-13 500
3678
-2 764
-12 586

9 467



Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020-12-31

22 053
1295
0

23 347

-12 586
0

-3 030
-15 616

7731

2019-12-31

22103
3179
-3 229

22 053

-13 500
3229
-2 315

-12 586

9 467

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Investeringar

Overfort till fardigstéallda fastigheter och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Investeringar

Overfort till fardigstéallda fastigheter och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Nedskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde
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2020-12-31

676 261

98 802
-658 647
116 416

116 416

2020-12-31

676 261

98 802
-658 647
116 416

116 416

2020-12-31

4 000
-2 000
2000
2000

2019-12-31

700 340
172 735
-196 814
676 261

676 261

2019-12-31

700 340
172 735
-196 814
676 261

676 261

2019-12-31

4 000

0
4 000
4 000



Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn
Tyreso Vindkraft AB

Tyreso Vindkraft AB

Not 16 Ovriga fordringar
Koncernen

Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Moderbolaget

Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Rostratts-
andel
100%

Org.nr

556983 - 4855

2020-12-31

5962
798
6 760

2020-12-31

5987
107
6 094

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetalda fasta kostnader fjarrvarme
Ovriga férutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetalda fasta kostnader fjarrvarme
Ovriga férutbetalda kostnader
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2020-12-31

358

17 665
3780
21 803

2020-12-31

358

17 665
3355
21 378

Antal
andelar
1 000

Sate
Tyreso

2019-12-31

1190
2372
3 562

2019-12-31

1190
2372
3 562

2019-12-31

778
26 342
4 353
31473

2019-12-31

778
26 342
4 333
31454






Not 18 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Tillgodohavanden pa kommunkonto

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa kommunkonto

Not 19 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget

Namn
Antal aktier

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

2020-12-31

18 029
62 720
80 749

2020-12-31

349
62 720
63 068

Antal
aktier
15 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sa att
Till aktieagare utdelas
| ny rakning 6verfores

2019-12-31

19 022
74 616
93 638

2019-12-31

200
74 616
74 816

Kvot-
varde
1 000

2020-12-31

539 709
21929

136
561 502
561 638



Not 21 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade 6veravskrivningar

Periodiseringsfond vid 2016 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2017 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2018 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2019 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2020 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2021 ars taxering

Not 22 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar
Belopp vid arets utgang

2020-12-31

1882
0

3 746
6 164
9415
5332
4 693
31 231

2020-12-31

48 685
2593
51 278

2020-12-31

41759
3 086
44 845

2019-12-31

1800
5906
3 746
6 164
9415
5332
0

32 362

2019-12-31

48 409
276
48 685

2019-12-31

41 633
126
41 759

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanférliga till skillnader mellan skattemassiga och

bokféringsmassiga restvarden pa fastigheter (195 mnkr). Uppskjuten skatt har beraknats

pa kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt fér 2020 till en skuld pa 44,8 mnkr for

moderbolaget och 51,3 mnkr fér koncernen.

Not 23 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfallerinom 2 -5 ar
Fastighetslan

-42 -

2020-12-31

-1 315510
-1 315510

2019-12-31

-1 365 000
-1 365 000



Moderbolaget

2020-12-31
Forfallerinom 2 -5 ar
Fastighetslan -1 315510
-1 315510

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

2020-12-31
Semesterlon 1614
Utgiftsrantor 980
Forutbetalda hyror 22 143
Ovriga upplupna kostnader 4 908
29 646

Moderbolaget
2020-12-31
Semesterlon 1614
Utgiftsrantor 980
Forutbetalda hyror 22 143
Ovriga upplupna kostnader 4 908
29 646

Not 25 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser
Koncernen

2020-12-31
Garantiatagande FASTIGO 392
Sparrade bankmedel 72
Moderbolaget

2020-12-31
Garantiatagande FASTIGO 356

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)
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2019-12-31

-1 365 000
-1 365 000

2019-12-31

1340
975
26 025
5211
33 551

2019-12-31
1340

975

26 025

4 954
33294

2019-12-31

392
72

2019-12-31

356



Femarsoversikt

Nyckeltal

Bostader

Bostads- och lokalyta
Medelhyra bostader
Omflyttningsfrekvens
Vakanser, bostader 31 dec
Omsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Direktavkastning bokfort varde
Direktavkastning marknadsvarde
Synligt eget kapital
Avkastning pa eget kapital
Soliditet

Justerad soliditet
Fastighetslan
Skuldsattningsgrad
Genomesnittlig laneranta
Fastighetsinvesteringar
Arsarbetare
Personalomsattning

Definitioner

Driftnetto kr/kvm

st
kvm
kr/kvm
%

st
mnkr
mnkr
mnkr
%

%
mnkr
%

%

%
mnkr
agr
%
mnkr
antal
%

2020
3380
251990
1239
11

0
328
28

2 661
5,2
2,2
661
3,5
25,7
53,5
1840
2,8
0,46
98,8
43
8,6

2019
3383
252 035
1227
8,6

0
316
95
2652
6,1
2,5
651,2
6,6
25,9
52,4
1840
2,8
0,44
173,9
36
9,6

2018
3247
242 154
1157
9,7

0
287
45
2493
6,2
2,6
609
4,9
25,6
50,8
1740
29
0,38
447,2
39
9,3

2017
3070
233470
1126
7,5

0
275
31
2158
5,0
2,3
579
3,2
27,8
53,6
1440
2,5
0,59
285,5
39
9,5

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av

fastigheter i férhallande till totala antal kvadratmeter av bostader och lokaler.

Direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittligt bokférda varde.

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt synligt eget kapital.

Soliditet

Synligt eget kapital + obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen
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2016
3069
233 394
1122
7,3

0
271
103
1930
5,2
2,7
561
17,5
29,8
52,2
1240
2,2
1,13
102
36
10,1
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Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig laneranta
Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrakning av antalet anstallda till helarsarbetande med tilldmpande av vagd arsarbetstid

Personalomsattning
Antalet avgangar i forhallande till genomsnittligt antal anstallda

Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledamoter

Marie Akesdotter (mp), ordférande
Leif Lanke (l), vice ordférande
Thomas Henriksson (s)

Mathias Tegnér (s)

Chris Helin (m)

Ida Antonsson (m)

Henrik Lundin (c)

Eija Raty (s)

Anders Vickberg (sd)

Suppleanter
Inger Wolf Sandahl (v)
Klas Torstensson (m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-Sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstalldas forbund

Revisor
KPMG AB

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstallande direktdr
Christina Lind, kund- & ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Daniel Sedighha Mattsson, fastighetschef
Jan Stenman, verksamhetsutvecklare
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RevISIonSPerallelse

Till bolagsstdmman | Tyrest Bostéder Aktiebolag, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Wi har utfart en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen for Tyrest Bostider Akliebolag for ar 2020,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen och kencernredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stdlining per den 31 december 2020 och av dessas
finansiella resultat och kassaflbde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r fdrenlig med drsredovisningens och

koncemredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncarnen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (I15A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar, Vi &r obercende i firhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fir véra uttalandean,

Styrelsens och verkstallande direkitirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direki@ren som har ansvaret for att
Arsredovisningen och koncermredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddmer dr nBdvindig for att uppréitta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighater eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direkitren fir beddmningen av

belagets och koncemnens férmaga alt fortsétta verksamhelen, De
upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
firmagan att fortsétta verksamheten och alt anvinda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direkttren avser alt likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgol realistiskt alternativ
till att géira nagot av detta.

Revisomns ansvar

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncermredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberalielse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanli for att en revision som utfdrs enligt
1S4 och god revisionssed | Sverige alltid kermmer alt upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter sller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller lillsammans rimligen kan fdrvntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen och kencernredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionelll omdime
och har en professionelll skeptisk instélining under hela revisionen.
Dassulom:

— idenlifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
drsredovisningen och kencernredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och wtfar
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillkickliga och dndamalsenliga
fir att utgdra en grund fir véra ultalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighed till fold av cegentligheter dr
higre &n fr en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefalta agerande | maskopi,
frfalskning, avsikiliga utelimnanden, falaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll,

— gkaffar vi oss en forstaalse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse for var revision for att utforma
granskningsalgarder som &r lAmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och lillhérande
upplysningar.

Revisionsberittelse Tyrest Bostader Aktiebolag, org. nr S56482-8787, 2020

—— drar vi en slulsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen och
koncemredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osfkerhetsfakior som avser sddana hindelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksarmheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberditelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningama
i Arsredovizningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaklom eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen, Véara slulsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberdltelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden géra alt elt bolag och en kencemn inte lngre kan
fortsatta verksamheten,

—— utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen ach
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa elt sill som ger en
rattvisande bild.

— inhdimtar vi tillviickliga och dndamélsenliga revisionsbavis
avseende den finansialla informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett ultalande
avseende koncarnredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utfrande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planarade
amfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna konlrollen som vi
identifierat.

112)
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Till drsstimman i Tyreso Bostiider AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2020

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2020.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Detta innebar att jag planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsiikra mig om att bolagets verksamhet
skots pa ett andamaélsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande
siitt samt att bolagets interna kontroll ar tillricklig. En sammanfattande
redogorelse 6ver den utforda granskningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skéts pa ett &ndamélsenligt och frin

ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt samt att bolagets interna kon-
troll ar tillrdcklig.

/Tyr%csa den 24 mars 2021
~Z (\

-

Tommy Karlsson e oo

Av kommunfullméktige i Tyres6 kommun
utsedd lekmannarevisor

Allmint

Lekmannarevisorns uppgift ar att granska om bolagets verksamhet skots pa
ett indamalsenligt och ekonomiskt tillfredstillande satt och om bolagets
interna kontroll ar tillréicklig. Detta i enlighet med vad som stadgas i aktie-
bolagslagen (ABL). Lekmannarevisorn ska inte avge ndgon revisionsberit-
telse utan en granskningsrapport, vilken ska 6verldmnas till drsstimman.

Min utgingspunkt fér granskningen har varit regelverket i ABL samt skrif-

ten god revisionssed i kommunal verksamhet. Inga direktiv for min gransk-
ning har laimnats av arsstimman.
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Fastighetsbestandet 2020
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Bostdder Antal ldgenheter (st) Totalt

Nybyggnadsdr Ombyggnadsdr 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6 rok 7rok
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Landstingshuset Trollbacken 1975-1977 2005
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Kattfoten 2011
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1982

Angelikan/Basilikan 1987-1988 - 30 60 60 45 15 - - 210
Granangsringen  1968-1969 19861991 22 360 360 170 65 4 1 952
Trangsundsvagen 6 - - - - - - - - - -
Totalt 456 1358 1011 453 96 5 1 3380
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Lokaler

Total yta Snittyta Arshyra Arshyra
Antal  Totalyta Hyra
(kvm) (kvm/lgh) (kr/kvm) (tkr) (st) (kvm) (tkr)
6 211 62 1101 6 837 4 104 101

19 306 75 1008 19 454 27 1374 825

13 491 68 1920 25907 13 213 505

9625 66 1154 11 108 4 166 245

6 096 75 1320 8 048 8 62 64

1 666 40 1723 2871 1 1267 2977

2992 75 1139 3 407

5 835 63 1150 6 710

5 674 41 1714 9725 - - -

- - - - 8 1427 1639

4 514 54 1618 7 301 1 13

—_
()]

2133 53 1246 2659 - -

100 100 1149 115 1 335 -

15 338 73 1222 18735 Egen forvaltningslokal
75844 80 1103 83669 92 2391 1919

80 - 1467 117 1 16 -

233828 69 1239 289778 243 18161 24016
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