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Vy éver Hasselbacken, februari 2018



VD har ordet!

2017 blev éret da vi dntligen kom igdng med
nyproduktion pé allvar — dessutom med tva
parallella projekt. Det ena dr 140 ligenheter pa
Temyntan som har gétt rekordsnabbt. Fran plan-
arbete till spade i backen p3 drygt ett ar tack
vare ett gott samarbete mellan Tyreso Bostider,
kommunens tjanstemin och politiker. Att vi

hade majlighet att ropa av ett redan upphandlat
typhus och fick ett bidrag frin Linsstyrelsen gor att
vi kan hélla en rekordlag hyresniva nir det blir dags
for inflyttning till sommaren 2018.

Virt andra projekt som borjade byggas var Hassel-
backen, dar forutsittningarna har sett annorlunda
ut. Inte desto mindre ar dven det bygget av 200
ligenheter, ett P-hus samt ett kontor i full gdng och
dar forsta inflytt kommer att ske i borjan av hosten
2018.

Tyreso fortsitter att vixa vilket okar trycket pa nya
hyresritter, och vi fortsitter att planera for fler ny-
producerade ligenheter runtom i Tyreso. Fran Troll-
bicken, via Granangsringen och Tyresé Centrum
till Tyreso Strand har vi cirka 600 lagenheter i olika
stadier av planering.

Vi har dven underhallit och investerat i vara befint-
liga fastigheter och ligenheter, nirmare bestamt for
nastan 60 miljoner kronor. Férutom det sedvanliga
inre ligenhetsunderhéllet har vi investerat i atgirder
mynnat frin myndighets- och arbetsmiljokrav, ener-
gibesparingar och driftsikerhet.

Tyvirr har 2017 dven varit ett olycksdrabbat &r, bade
vad giller brander och vattenskador. Hela sju stycken
briander har blossat upp med bade storre och mindre
skador som f6ljd. Det har i samtliga fall varit den
minskliga faktorn som legat bakom, s vi uppmanar
alla vira hyresgister att kontrollera sina brandvar-
nare en extra gang,

Miljon stér alltid i fokus
och under éret som gatt
har vi i princip bytt ut
hela var bilpark till nya
effektiva och miljomassigt
héllbarare bilar varav half-
ten drivs med el och half-
ten med diesel. Insamling
av matavfall har inforts i
en rad omraden och kom-
mer successivt att byggas
ut.

Tyreso i februari 2018
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktiren for Tyresé Bostider AB, organisationsnummer 556482-8787, avger
foljande redogdrelse for dr 2017.

Verksamheten

Tyreso Bostdder dr ett allmdnnyttigt bostadsbolag som ska dga, forvalta och hyra ut bostader
i Tyres6 kommun samt framja en miljomaéssig hdllbar energianvandning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget dr heldgt av Tyreso
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Fastighetsbestandet
Huvuddelen av fastigheterna dr byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala uthymingsbara

ytan uppgick per den 31 december 2017 till 233 470 kvm innefattande 3 070 ldgenheter (215 847 kvm)
och 158 lokaler (17 623 kvm).

Hyresmarknaden
Efterfrdgan pa bostdder &r fortsatt stor, vid arsskiftet stod drygt 29 000 i bolagets intressentkd och

antalet intresseanmaélningar per ledig lagenhet har under aret varierat mellan 800 till 6ver
3 700.

Omflyttningen under 2017 uppgick till 75 (7,3) % for hela aret, varav 3,2 (2,7) % utgor
interna omflyttningar. Vid drsskiftet var samtliga lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande
eller under renovering,.

Hyresbortfallet for bostdader uppgick till 0,3 (0,4) % av totala hyresintdkter. Det totala hyresbort-
fallet uppgick till 0,9 (1,2) mkr. Fordelat pa bostader 0,4 (0,6), lokaler 0,3 (0,4) och bilplatser 0,2 (0,2).

Bostadshyror
Hyresnivan fran 1 januari 2017 var hyresjusteringen 0, 75 % vilket gav en hyresniva pa 1126 kr/kvm.

Hyresnivan for 2018 ckar med 1% fran forsta januari till 1 137 kr/kvm efter en 6verenskommelse med
Hyresgastforeningen.

Personal

Medelantalet anstéllda for 2017 var 42 (40) personer varav 16 var kvinnor. Omrédknat till
arsarbetare har Tyreso Bostdders personal totalt uppgdtt till 39 (36). Medelaldern uppgick
till 49,2 ar och genomsnittlig anstallningstid var 9,7 ar.



Investeringar under aret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under dret gjorts med 287,0 (102,4) mkr
och investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 6,9 (0,7) mkr.

Underhall
Total underhdllskostnad for ar 2017 uppgick till 394 (38,5) mkr.

Under 2017 har vi hanterat 123 vattenskador och 7 brander och ett flertal projekt av saval
mindre som storre karaktar.

Arbetet med att se 6ver taksdkerheten pa vara fastigheter har fortsatt under 2017, ett arbete
som vi startade 2016 och gar i mal med under 2018. En omfattande inventering av vara
fastigheter har utforts och kommer att vara till hjélp for framtida underhdllsplanering.

Under dret har vi fortsatt arbetet for att spara energi, oka driftsdkerheten och {4 hogre
komfort. I flera omrdden har vi utfort energisparande atgarder som berdknas minska
energiférbrukningen. I omradet Vinrankan har vi installerat bergvirme och pa Akervigen
har vi installerat franluftvairmepumpar.

Vi har dven utfort liknande atgérder i flera omraden. Pa Granangsringen har vi monterat
luftvarmepumpar i vindsldgenheterna viket ger en bittre komfort for hyresgasterna samt
sankt energiforbrukningen.

Omlflyttningsunderhéllet uppgick till 2,1 (0,9) mkr och det hyresgaststyrda underhéllet till
2,8 (4,4) mkr.

Hasselbacken, februari 2018



Drift- och underhdllskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 111,8 (110,2) mkr ndr hdnsyn &r tagen till forsdljning av tjanster
och viarme. Okningen avser bland annat 6kad hantering av besiktningsskador. Forvaltningskost-
nader totalt uppgar till 667 (656) kr/kvm.

En genomsnittsldgenhet motsvarar 70,3 kvm och kostar 6 603 kronor per manad. I diagrammet
nedan visas de olika kostnader som manadshyran ska tédcka.

Fordelning av mdnadshyran

Fordelning av manadshyra i kronor

1200
1000
200
600
: I -
200
0 I I

Driftnetto
Driftnettot uppgar till 86,8 (89,2) mkr motsvarande 372 (382) kr/kvm.

Fastigheternas viarde
Fastigheternas direktavkastning pa bokfort varde uppgdr till 5,0 (5,2) %. Direktavkastning pa
marknadsvérde uppgar till 2,3 (2,7) %.




Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern vardering av fastighetsbestandet. Bedomning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonviardering avseende drift och underhdll. Bedosmningen
ger indikationer om varje enskild fastighets varde.

Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan 4 och 7 %.
uppgift om schablonvarden och avastningskrav har erhdllits och bedomts utifran tillganglig mark-
nadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick till 4 072 (3 464) mkr. Overvardet per arsskiftet
bedomdes saledes till 2 361 (1 735) mkr.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 1177 (130,2) mkr. Kassaflodet efter den 16pande
verksamheten uppgick till 65,2 (68,4) mkr. Det tillsammans med nyupplaning har anvénts till
investeringar 277 (84,8) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 12,5 ( 36,5) mkr.

Fastighetslan och rintor

Bolagets policy for rantebindning innebar att hogst 50 % av lanestocken ska ha rorlig rénta, resterande del
ska ha bunden rénta fordelat pa hogst tre ar (20/20/10 % ). Viss avvikelse kan ske i intervall om +/- 10
% for att utnyttja kortsiktiga réanterdrelser pa penningmarknaden.

For att fordndra rantebindningen enligt policyn anvdnds derivatinstrument (rdnteswapar).

Sdkerhet for lanen (mkr)

Borgensavgift erldaggs enligt avtal till Tyres6 kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stalld
kommunal borgen under aret och uppgar for 2017 till 5, 2 (5,1) mkr..
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Brutto- och nettorinta under aret
Brutto- och nettordnta dr berdknat pa genomsnittlig ldneskuld (1 340 Mkr)

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hénforliga till skillnader mellan skatteméssiga och
bokforingsmaéssiga restvarden pa fastigheter (191 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats och
uppgar totalt for 2017 till en skuld pd 42 mkr.

Eget kapital

Bolagets framtida utveckling

De kommande tva dren kommer Tyreso Bostdder ta emot 6ver 300 nya hyresgédster i pdgaende
nyproduktion. Daruttver finns planer pa cirka 400 hyresritter pa eller i angransning till véra
befintliga omraden, viket bidrar till att minska den fortsatt starka efterfragan pa hyresratter

Tyreso Bostdder star infor ett antal &r med storre underhallsbehov av véra dldre fastigheter, dar
bolaget maste sdkerstélla att fastigheterna renoveras i lamplig takt. I samband med renovering-
arna ar det viktigt att Tyreso Bostader tillsammans med Hyresgédstforeningen kommer 6verens
om en hallbar hyresniva for att sdkerstilla bolagets framtida ekonomiska stabilitet.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till rsstaimmans forfogande stdende vinstmedel pa 477 843 413 disponeras
enligt foljande:

Betrdffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhtrande noter samt bokslutskommentarer.
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Hasselbacken en bit pavig
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Resultatrikning

Belopp i tkr
Not 2016

Nettoomsdttning

Hyresintidkter 1 267 305

Ovriga forvaltningsintikter 4023
Summa nettoomséttning 271 329
Roérelsens kostnader

Underhéllskostnader -38 474

Driftkostnader 2-3 -110 272

Personalkostnader 4-6 -28 939

Fastighetsskatt -4 408

Avskrivningar och nedskrivningar

av materiella anldggningstillgangar 10-12 -38 610
Summa rorelsekostnader -220 703
Resultat vid avyttring av fastighet 74 669
Rorelseresultat 125 294
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 161

Réntekostnader och liknande resultatposter -22 687
Summa finansiella poster 7 -22 526
Resultat efter finansiella poster 102 768

Bokslutsdispositioner 8 -4 973
Resultat fore skatt 97 795

Skatt pa drets resultat 9 -6 189
Arets resultat 91 607
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Balansriakning

Belopp i tkr

Tillgdngar
gang Not

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader & mark 10
Inventarier 11
Pagaende nybyggnader 12

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar

2016-12-31

1728979
2685
60 961

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdingar

Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran pa dgaren
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

1792625

1007

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 15
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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1793 632
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6 034

130 166

136 201

1929 832



Balansrikning

Belopp i tkr
Eget kapital & skulder Not 2016-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1 000 kr 16 15 000
Uppskrivningsfond 3 867
Reservfond 82 201
Summa bundet eget kapital 101 069
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 368 059
Arets resultat 91 607
Summa fritt eget kapital 17 459 666
Summa eget kapital 560 735
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 8 13524
Overavskrivning 1227
Summa obeskattade reserver 14 751
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 18 40 235
Summa avsittningar 40 235
Langfristiga skulder
Skulder till kredinstitut 19 920 000
Summa langfristiga skulder 920 000
Kortfristiga skulder
Leverantodrsskulder 29 600
Skuld till dgaren 8188
Ovriga kortfristiga skulder 4552
Skuklder till kreditinstitut 19 320 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 31772
Summa Kkortfristiga skulder 394 112
Summa skulder 1 369 098
Summa eget kapital och skulder 1 929 832
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

2016

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 105 768

Avskrivningar som belastar resultatet 38 610

Realisationsvinster som belastar resultatet -74 669
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 66 709
Forindringar av rérelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar -133

Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 1877
Kassafléde fran den lopande verksamheten 68 453
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -84 759

Forséljning av materiella anldggningstillgangar 80 040
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4719
Finansieringsverksamheten

Upptagning (+)/amortering (-) av laneskulder -100 000

Utdelning -237
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 237
Arets kassaflode -36 503
Likvida medel vid &rets borjan 166 668
Summa likvida medel vid arets slut 130 166

-17-
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Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och enligt Bokfoéringsndmndens
allménna rdd, BENAR 2012: 1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intikter
Bolagets hyresintdkter intdktsredovisas i den
period uthyrningen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i
enlighet med dessa regler. Kostnaderna for kvarva-
rande och innevarande ars avgifter for leasing
redovisas i not till materiella anldggningstillgangar.

Skatter

Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestar
av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatten for innevarande rakenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller handelser. Uppskjuten skatteskuld redovisas
for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock
sdrredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till
obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansrdkningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdrags-
gilla temporéra skillnader och f6r mojligheten att i
framtiden anvanda skatteméssiga underskottsav-
drag, Varderingen baseras pa hur det redovisade
vdrdet for motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pd de skattesatser och skatteregler som dr
beslutade och har inte nuvardesberédknats.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats

till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg

for uppskrivningar. I anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt
hanforliga till forvarvet. Utgifter for I16pande
underhall och reparationer redovisas som kost-
nader ndr de uppkommer. Byggnaderna bestdr av
ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nytt-
jandeperiod bedoms som obegransad.

Byggnaderna bestér av flera komponenter och
ligger till grund for avskrivningen byggnader:

Stomme 100 ar

Yttertak 40 ar

Fasad 50 ar
Fasadkomplement 40 ar
Installation stomme 50 ar
Installation teknisk 25 ar
Markanldggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier har
gjorts enligt linjar metod. Tillampad livslangd ar
3 till 5 r.

Finansiell skulder och tillgangar

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifrdn anskaffningsvardet) i BENR 2012: 1.

Finansiella anldggningstillgdngar varderas efter
forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med
tillagg for eventuella uppskrivningar.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets
utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter raken-
skapsarets utgadng.

Noter
Noter till resultat- och balansrakningen. Belopp i
tkr om inget annat anges.



Not 1 Hyresintdkter inklusive outhyrda objekt

Not 2 Driftkostnader

2016
Bostédder 239186
Lokaler 22379
Ovrigt 6956
Avgar outhyrda objekt
Bostdder -551
Lokaler -413
Ovrigt 252
Summa hyresintikter 267 305

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget

Skatteradgivning
Andra uppdrag

Summa arvode och kostnads-
ersittningar till revisiorer

2016
Fastighetsskotsel och stad 15 370
reparationer 7 380
Taxebundna kostnader
- vatten 13 381
-el 10150
- avfallshantering 9581
- uppvarmning 28 492
Ovriga driftkostnader 25919
Summa driftkostnader 110 272

Not 4 Medelantalet anstillda, fordelning pa
méan och kvinnor

2016

Antal Varav
anstidllda  min
40 66%

I bolagets styrelse &r 46% (46%) av ledamoterna kvinnor
och i bolagets ledning &r 57% (57%) kvinnor.

Not 5 Loner m.m. férdelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstillda

2016

Styrelse, VD  Ovriga
anstillda

1257 16 130

Styrelsen

Till styrelsens ordféranden har under aret utbetalats 78 tkr (76 tkr) och till 6vriga ledaméter har utbetalats

sammanlagt 174 tkr (169 tkr).

VD

Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyreso Bostdders avtal KAP-KL samt avtal om Alternativ KAP-KL.

Pensionsalder 65 ar.

Tyreso Bostdder har tecknat sjukvardsforsdkring for VD med arlig premie pd 15 tkr. Vid uppsédgning fran foretagets

sida gdller 6 manaders uppsédgningstid. Dessutom utgér avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.
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Not 6 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader Not 9 Skatt pa arets resultat

2016 2016
Loneroch  Sociala Arets skatt 2480
andra kostnader Korrigering foregdende ars skatt 30
ersdttningar Uppskjuten skatt 3679
Summa 6189
17 387 7719
;)ZEZ?;HSkOS ‘ Avstimning aktuell skatt
2372) Resultat for skatt 97795
Ej skattepliktiga intdkter -74 672
Av drets pensionskostnader avser 583 tkr (359 tkr) gruppen | Ej avdragsgilla kostnader 169
styrelse och VD. Skillnaden mellan bokforda- -12 055
och skattemassiga avskriv-
Not 7 Finansiella poster ningar
2016 Underskottsavdrag 0
Rinteintikter och Schablonintikt p-fond 35
liknande resultatposter Beskattningsbart resultat 11272
Fondemission 0 Skatt 22% 2480
Réanteintdkter 3
Drojsmaélsrantor 157
Summa 161
Riintekostnader och
liknande resultatposter
Fastighetslan 17 574
Ovriga rantor 37
Ovriga kostnader i resultat 0
Borgensavgift Tyres6 kommun 5076
Summa 22 687
Not 8 Bokslutsdispositioner
2016
Forandring dveravskrivningar -1227
Forandring periodiseringsfond -3 746
Summa -4 973

Den kommande innergirden p4 Hasselbacken



Not 10 Byggnader och mark

Not 11 Inventarier

2016-12-31 2016-12-31
Ackumulerade 2062787 Ingdende ackumulerade 17 090
anskaffningsviarden byggnader anskaffningsvérden
Nyanslfaffningar byggnader 42218 Nyanskaffningar under aret 717
under dret Avyttringar och utrangeringar -2413
Avyttring byggnader -22.427 under &ret
Ackumulerade anska.ffm'ngs— 9144 Utgiende ackumulerade 15 394
vérden markanldggningar anskaffningsviarden
Nyanskaffning mark- 834
anldggning under aret Ingdende ackumulerade -14 090
Avyttring markanldggningar 0 avskrivningar enligt plan
under aret Avyttringar och utrangeringar 2413
Ackumulerade anskaffnings- 182109 %nder aret
varden mark Arets avskrivningar -1032
Nyanskaffning mark under dret 8987 enligt plan
U I Utgaende ackumulerade -12709
ppskrivning mark 0 L .
avskrivningar enligt plan
Avyttring mark under aret -1402
Utgaende ackumulerade 2282250 Utgdende planenligt 2685
anskaffningsvirden restvirde
Ackumulerade avskrivningar Utgaende bokfort virde 2685
enligt plan for:
Byggnader OC_h -520391 | Not 11 fortsittning.
markanldggningar Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Avyttring under aret 12675 | Arets utgifter for leasing 963 tkr redovisas som externa kostnader
Arets avskrivningar enligt 35614 | Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 2707 tkr.
plan o o
Utgaende ackumulerade -543 330 Not 12 Paghende nybyggnader
avskrivningar enligt plan 2016-12-31
Ackumulerade nedskriv- -13 809 Ingaende. acku.r.n ulerat 29008
ningar anskaffningsvirde
Arets nedskrivningar 3867 Nyanslfaffmngar/ inkdp 59304
Utgaende ackumulerade -9 942 under dret
nedskrivningar Ove.rfﬁrt till fardigstéllda -27 351
fastigheter
Utgaende planenligt rest- 1728978 Summa pigaende ny- och 60 961
virde ombyggnad
Utgaende bokfort virde 1728978 Not 13 Ovriga fordringar
2016-12-31
Opvriga kortfristiga fordringar 526
Momsfordran 526
Summa &vriga fordringar 1052
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 Kassa och bank
2016-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakrings- 2038 | | Kassa 7
premie Swedbank 130 098
Ovriga forutbetalda kostnader 2251 | | Ovriga banker 62
Summa forutbetalda Summa kassa och bank 130 166
kostnader och upplupna
intiakter

Kontot hos Swedbank &r ett underkonto till Tyreso
kommuns koncernkonto, med en koncerngemensam
kredit pa 50 Mkr.




Not 16 Antal aktier och kvotvirde

2016-12-31
Antal aktier 15 000
Kvotvirde i kr 1000

Not 17 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till arstimmans forfogande stdende
vinstmedel pa 477 843 413 disponeras enligt foljande.

Utdelning 226 500
Balanseras i ny rikning 477 616 913

Not 18 Avsittningar for uppskjuten skatt

2016-12-31
Byggnader och mark -40 235
Skattemdssigt restviarde 1356 400
Bokfort restviarde byggnader 1539 285
Temporar skillnad -182 885
Uppskjuten skatteskuld 22% -40 235
Not 19 Skulder till kreditinstitut
2016-12-31
Skulder som forfaller inom 1 ar fran 320 000
balansdagen
Skulder som forfaller inom 2-5 ar fran ba- 920 000
lansdagen
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran 0
balansdagen
Summa 1240000
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2016-12-31
Semesterlon 1206
Utgiftsrantor 3145
Forutbetalda hyror 21721
Ovriga upplupna kostnader 5701
Summa upplupna kostnader och férut- 31772
betalda intidkter
Not 21 Eventuella forpliktelser
2016-12-31
Garantidtagande FASTIGO 310

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

-22-




Femarsoversikt ayekeitan

Bostader

Bostads- och lokalyta
Medelhyra bostader
Omflyttningsfrekvens
Vakanser, bostédder per 1231
Omsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Direktavkastning bokfort varde
Direktavkastning marknadsviarde
Synligt eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Soliditet

Justerad soliditet

Fastighetslan
Skuldsattningsgrad
Genomsnittlig lanerdnta
Fastighetsinvesteringar
Arsanstillda

Personalomséttning

2016
st 3069
kvm 233394
kr/kvm 1122
% 7,3
st 0
Mkr 271
Mkr 103
Mkr 1930
% 52
% 2,7
Mkr 561
% 17,5
% 29,8
% 52,2
Mkr 1240
ggr 2,2
% 1,13
Mkr 102
antal 36
% 10,1

2015
3129
238 204
1107
8,5

1
274
31
1925
5,7
3,2
469
4,1
24,9
47,9
1340
29
1,68
23
37
10,8

2014
3128
238 376
1094
8,9

1
274
205
1891
58
3,4
451
56,2
24,0
46,0
1340
3,0
2,27
29
36
16,2

2013
3280
250 966
1077
9,7

3
280
21
1956
58
3,5
249
6,8
12,8
39,2
1605
6,4
2,73
34
38
15,4

Oversiktsbild av Temytan
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Definitioner

Driftnetto kr/kvm
Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
forhéllande till totala antal kvadratmeter av bostdder och lokaler

Direktavkastning
Driftnetto i férhallande till fastigheternas genomsnittligt bokférda varde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Skuldsittningsgrad
Réantebdarande skulder i férhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta
Fastighetslanens genomsnittliga réntesats per bokslutsdagen

Arsanstdllda
Omrikning av antalet anstéllda till helarsarbetande med tillimpande av vigd arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgdngar i forhdllande till genomsnittligt antal anstéllda
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RevISIonSDeraltelse

Till bodagsstdmman i Tyresd Bostider AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Tyresd Bostader AB fér ar 2017,

Enligt war uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rathvisande bild av
Tyrest Bostader ABs finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde far dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdtielsen &r firenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Wi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststiller resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (I15A) och god revisicnssed i Sverige. Vant ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ér obercende i forhéllande till Tyresd Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort v

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och dndamdalzenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n &rsredovisningen

Det &r verkstallande direktdren som har ansvaret fiir den andra informationen. Den andra informationen bestar av rapporten VD har ordet’ men

innefattar inte drsredovisningen och var revisionsberittelse avseande denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gir inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att I3sa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vésentlig utstrdckning &r ofdrenlig med drsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi | durigl inh@mtat under revisionen samt

beddmer om informationen | dvrigt verkar innehalla wisentiiga felaktigheter,

Om vi, baserat pa del arbete som har utfrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller en visentlig
felaktighes, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direkttirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och all den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dvan for den intermna kontroll som de bedbmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som infe innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

\id upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, ndr sa dr tildmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksambeten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tindmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktbren avser att
likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till atl gdra nagol av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal &r alt uppnd en rmiig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberdtielse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér alt en
revision som utfdrs enligt 154 och god revisionssed | Sverige alltid
kommer atl upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionallt omdime och
har en professionellt skeplisk instalining under hala revisionen.
Dessulom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel, utformar och ultfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa rnsker och inhamtar revisionsbevis som ar tillirdckliga och
dndamdlsenliga fr att utgfra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en visentlig felaktighet till f&ljid av
oegentligheter dr higre an for en vasentiig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsktliga weldmnanden, felaktiq information eller
Asidosattande av imtemn kontrall.

—— skaffar vi 053 en forstaelse av den del av bolagets interna kontraoll
som har betydelse far var revision far att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn til
omstindigheterna, men inte fir att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrallen.

Revisionsberdttelse Tyresd Bostéder AB, org. nr 556482-8787, 2017

— ubvdrderar vi ldmpligheten | de redovizningsprinciper som amvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direkiGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhirande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsan och verkstillande
direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida del finns ndgon vasently
osdkerhetsfaklor som avser siddana hindelser eller forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om bolagets farmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vsentlig
osdkerhetsfaklor, méste vi i revisionsberdttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i érsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet far revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gdra att eft bolag inte langre kan forlsétta
verksamhaten.

—— utwirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
inmethallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionema och
hindelsema pa ett s&tt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrkining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventualla betydande brister | den interna kantrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfiinl en revision av styrelsens och verkstillande direktirens fdrvalining fir Tyresd Bostidder AB for
ar 2017 samt av farslaget till dispositioner bedrédffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter och verkstallande

direktaren ansvarsfrihet for rdkenskapsaral.

Grund fér uttalanden

Vi har utfén revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cbergende i
farhallande till Tyrest Bostider AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gurigt fullgjort var yrkesatiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalzenliga som grund fér vara ultalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller firdust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om widelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stalining i dwrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortitpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa aft bokfdringen, medelsfarvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigl kontrolleras pa et
betryggande satt,

Den verkstillande direktdren ska skila den lGpande frvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de algarder
gom dr nddvandiga far att bolagets bokfédring ska fullgtiras i
dverensstimmelse med lag och fdr att medelsfarvaltningen ska skitas pa
et betryggande sati.

Revisorns ansvar

Wart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed van
uttalande om ansvarsirihel, dr all inhdmila revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren | nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

— pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forduwst, och darmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig

grad av sakerhet beddma om farslaget dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av skerhet, men ingen garanti fiir att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer alt
uppticka atgérder eller firsummelser som kan faranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eft firslag till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust inte &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Stockhalm den & mars 2018

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision anligh god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen, Granskningen av firvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller firlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tillkemmande granskningsatgarder
som utfirs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentighel. Del innebdr alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och firhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fir bolageds situation. Vi gar igenom och privar fattade beshu,
beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra firhallanden som &r
relevanta far vart uitalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskal styrelsens maotiverade yiirande samt eft
urval av underlagen fir detta fér att kunna bedéma om forslaget dr
farenligt med aktiebolagslagen.



Hasselbacken

Till arsstimman i Tyreso Bostader AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2017

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2017.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Detta innebér att jag planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsiikra mig om att bolagets verksamhet
skots pd ett dndamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande
sitt samt att bolagets interna kontroll ir tillricklig. En sammanfattande
redogorelse éver den utforda granskningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skéts pd ett indamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att bolagets interna kon-
troll dr tillrdcklig.

T}fresu den 20 mars 2

e
Claes—Go n Enman
Av kommunfullmiktige i Tyresé kommun
utsedd lekmannarevisor
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Temyntan kok och vardagsrum i 6ppenplanlésning

Styrelse, ledande befattningshavare och

revisorer

Ordinarie ledamoter

Leif Kennerberg (kd), ordférande
Leif Lanke (1), vice ordférande
Dick Bengtson (m)

Bertil Axelsson (c)

Thomas Henriksson (s)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Marie Akesdotter (mp)

Mathias Tegnér (s)

Petra Reinholdson (s)

Suppleanter

Ida Antonsson (m)
Ulla Hoffmann (v)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, fastighet
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Revisor

KPMG AB

Huvudansvarig revisor

Bjorn Flink, auktoriserad revisor
Lekmannarevisor

Claes-Goran Enman

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstidllande direktor
Jan Stenman, forvaltningschef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Birger Salminen, teknisk chef
Christina Lind, ekonomichef

Mari Onnevall, kundservicechef
Par Thr, underhallschef



Tyrest Bostader AB

556482-8787

Tyreso den 9 februari 2018
Leifi Kennerberg Leif Lanke
Ordférande Vice ordférande
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Thomas Henriksson Marie ﬁk?chﬂd
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etra Reinholdsson Maria Olerg

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har avgivits den % w20 5 2018
KPM AB
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Auk"tonserad revisor
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Fastighetsbestandet (si december 2017

Omrade Bostdder Antal ligenheter (st)
Nybyggnadsir Ombyggnadsar Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6 rok 7rok Totalt

Gosen 1962  1995-1996 17 17 50 16 - - - 100

Ekbacken 1964-1965 1 83 8 10 258

16 4 20

Tyreso Strand 1950,1960

1
I
o)
=
o
—_
_

1

1

1
3

Bagarsvingen 1989-1990

Bjorkbacken 19671985 1986,1991

Q1
N
I
|
|
|
|
0]
o

Bjorkberget

1

1
—
1

1

1

1
N

Centralomradet 1958 1993-1994

&1
N
Qo
Q1
1
1
1

Kamomillen 1985

N
=
[68)
Q1

1

1

1

1

1
Q1
(o))

Landstingshuset Trollbdcken 1975-1977 2005

negsgarden 1992,1998

1
I
[t
1
1
1
1
1
1
N
[t

Kattfoten 2011

N
N
[68]
[«]
—_
(0]
[0e]

1

1

1
o]
[6V]

Linblomman 1988

1
N
S
—_
Q1
Q1

1

1

1

1
S
o

Koriandern 1982-1983

1

1
RN
1SN
I
N
@
Q1
—_
[

1
=
\O
@

Granéngsringen 1968-1969  1986-1991

1 60 1 65 4 1 1

Studiovdgen 10 1990-1991 2002

401 1185 925 456 97 5 1 3070
Totalt
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Lokaler

Total yta Snittyta Arshyra Arshyra
Antal Totalyta Hyra
(kvm) (kvm/Igh) (kr/kvm) (tkr) (st) (kvm) (tkr)
6211 62,1 1 038,41 6 450 4 103 95

19 307 74,8 950,60 18 569 27 1374 794

595 29,8 904,11 538 2 30 21

63,4 1178,65 5230

51,5 1 276,78 5258 5508 7279

1 626,91 77, 1561

8 615 53,8 1 115,83 9 613 25 1521 1439

2775 49,6 1 143,92 3147

8 1427 1521

951 45,3 1 446,27 1375

—_

90 161

4 514 54,4 153926 6 948

—_
—_
W
—_
6) ]

2133 53,3 1186,23 2530

15 116 78,3 1084,98 16 401

_
N
Q1
N
e8]

80,3 1 039,34 78 352 56 2391 1917

Egen forvaltningslokal

215 847 70,3 1126,14 243073 158 17623 22373
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Temyntan sett frdn Njupkirrsvigen

Tyreso Bostdader AB, Box 235, 135 27 Tyreso, Besok: Studiovédgen 10

’ ‘ Telefon: 08-682 61 00 Fax: 08-712 38 56 E-post: info@tyresobostader.se
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