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VD har ordet!

Vi kan se tillbaka pa dnnu ett &r med gott
resultat som stiarker bolagets ekonomi infor
kommande nyproduktion. Under &ret har vi
arbetat med flera planer for Tyresos utveckling,
dir vi ingdr som en naturlig del med att striva
efter att bygga prisvirda hyresritter fér de som
vill leva och bo i Tyreso.

Vi har ocks3 varit flitiga i att underhélla vara
fastigheter och jag vill girna dela med mig négra
av de projekt som bidrar till att modernisera véra
hus och lyfta vra omriden till en hogre stan-

dard.

Vi har paborjat installation av postboxar i ett av
vara omraden. Postboxar ir en sjialvklarhet idag
vid nyproduktion och av arbetsmiljoskal for de
som delar ut post kommer vi dven sitta upp

postboxar i vara dldre entréer dir mojlighet finns.

Vi minskar da springet i vdra trapphus och samti-
digt mojliggor vi ocksé sd mindre paket kan lam-
nas i en postbox istillet for att himtas pa olika
utlimningsstillen.

Vi har ocksa gravt ned och installerat ytterligare
ett antal underjordsbehaéllare for hushalls-
avfall, elva stycken totalt fordelat pa sju omra-
den. Planen ir att de flesta av vira omrdden sé
smaningom ska ha dessa behéllare istillet for
soprum eller sopskép. Miljon runt omkring han-
teringen av hushaéllsavfall blir bdde renare, trev-
ligare och littare att hantera for de som hiamtar
vart avfall.

Vi har ocks3 fortsatt med bytet av vara kvicksil-

verlampor i utomhusbelys-
ningar mot den energi- och
miljovinligare varianten
LED. Det ger ocksi en tryg-
gare miljo dd LED lyser upp
omgivningen pa ett battre
satt an de gamla kvicksilver-
lamporna.

Under éret har vi planerat
och arbetat fram en ny or-
ganisation som vi kommer
att sjositta i borjan av 2016.
Vi vill bygga en organisa-
tion som moter kunders
och hyresgisters behov och
som liter foretaget vixa
och utvecklas smidigt, bade
vad giller medarbetare och
verksamhetsmissigt. Det
blir ocksd littare att mota
vir kommande nyproduk-
tion med tydliga funktioner
och roller.
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/ <
Tyreso i %}Q%&Ol 6
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Maria Oberg, VD
Tyreso Bostider AB
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Styrelsen och verkstillande direktiren for Tyresé Bostider AB, organisationsnummer 556482-8787, avger
foljande redogdrelse for dr 2015.

Verksamheten

Tyreso Bostdder dr ett allmdnnyttigt bostadsbolag som ska dga, forvalta och hyra ut bostader
i Tyres6 kommun samt framja en miljomaéssig hdllbar energianvandning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget dr heldgt av Tyreso
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av fastigheterna dr byggda eller ombyggda under 1980-talet Den totala uthyrningsbara
ytan uppgick per den 31 december 2015 till 238 204 kvm innefattande 3 129 ldgenheter (220 316
kvm) och 162 lokaler (17 888 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfragan pa bostdder &r fortsatt stor, vid drsskiftet stod knappt 25 000 i bolagets intressentko
och antalet intresseanmaélningar per ledig ldgenhet har under dret varierat mellan 200 till 6ver

1 200. Omflyttningen under 2015 uppgick till 8,5 (8,9 ) % for hela aret, varav 3,9 (4,1) % utgor in-
terna omflyttningar. Vid drsskiftet var samtliga utom en ldgenhet uthyrda, under kontraktsteck-
nande eller under renovering,.

Hyresbortfallet for bostdder uppgick till 0,3 (0,2) % av totala hyresintdkter. Det totala hyresbortfallet
uppgick till 1,6 (1,1) mkr. Fordelat pa bostader 0,6 (0,5), Lokaler 0,8 (0,4) och bilplatser 0,2 (0,2).

Fordelning av hyresbortfallet (mkr) 2015 2014
Bostédder 0,6 0,5
Lokaler 0,8 04
Bilplatser 0,2 0,2
Totalt 1,6 1,1
Bostadshyror

Bostadshyrorna for 2015 hojdes med 095 % fran 1 januari. Den genomsnittliga hyresnivan for bostader
uppgick dédrefter till 1107 kr/kvm for hela fastighetsbestandet.

Ijanuari 2016 trédffades en tvaarig 6verenskommelse med Hyresgdstféreningen om hyresnivan for
2016 och 2017. Det resulterade i en hojning frdn 1 mars 2016 med 0,75 % motsvarande en genomsnittlig
hyresniva pd 1 116 kr/kvm. Fran 1 januari 2017 blir hyresjusteringen 0,75 %.



Personal
Medelantalet anstéllda for 2015 var 37 (37) personer varav 13 var kvinnor. Omrédknat till arsarbe-

tare har Tyreso Bostdders personal totalt uppgatt till 36 (36). Medeldldern uppgick till 48 ar och
genomsnittlig anstdllningstid var 8,9 ar.

Investeringar under aret
Investeringar i pagdende projekt har under aret gjorts med 15,6 (11,7) mkr och investeringar i
fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 0,1 (1,7) mkr.

Underhall
Total underhdllskostnad for &r 2015 uppgick till 35,8 (35,5) mkr.

Under 2015 har det genomforts underhdllsarbeten i ndstan 700 lagenhetsutrymmen férdelat ver
hela vart bestand, bade hyresgaststyrt underhall och serviceunderhall som omfattar bland annat
malning och tapetsering. Utover det har ett 120-tal badrum renoverats.

Vi har fortsatt rusta Granangsringens entréer, tvittstugor har renoverats, terrasser har kompletterats
och ett taksdkerhetsprojekt har genomforts. P4 Kamomillgrand har ute-entréer och forrad malats.
Det har &dven gjorts byten av stupror pd Kamomillgrand. Taket har blivit omlagt pa Parlroksgangen
i Krusboda. Under dret har vi utbytt nyckeltuber i halva vart bestand. Installering av underjords-
behédllare har gjorts i omrddena Kringelkroken, Gosen, Vinrankan, K:a 7-9, Akervéigen, Linblomman
samt Veronikagrand. Med goda resultat for bade hyresgdster, miljo och ekonomin har utomhus-
belysningen i tre omraden bytts till energisndl LED-teknik.

Omflyttningsunderhdllet uppgick till 1,0 (0,8) mkr och det hyresgaststyrda underhéllet till 5,0 (5,3)
mkr.
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Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 1078 (104,4) mkr ndr hénsyn &r tagen till forsiljning av tjanster och
viarme. Okningen avser bland annat kad hantering av besiktningsskador. Férvaltningskostnader
totalt uppgar till 618(595) kr/kvm

Drift- och underhdllskostnader (netto

En genomsnittsldgenhet motsvarar 70,4 kv och kostar 6 498 kronor per médnad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som mdnadshyran ska tdcka.

Driftnetto
Driftnettot uppgdr till 99,2 (104,1) mkr motsvarande 411 (431) kr/kvm.

Fastigheternas virde
Fastigheternas direktavkastning pa bokfort varde uppgar till 5,7 (5,8) %. Direktavkastning pa
marknadsvéarde uppgar till 3,2 (3,4) %.

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern vardering av fastighetsbestdndet. Bedomning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvérdering avseende drift och underhdll. Bedomningen
ger en indikation om varje enskild fastighets varde. Ett urval av fastigheter har de senaste dren
varderats externt och det berdknade marknadsvéardet har anvénts i den interna véarderingen.

Analysen har genomforts 1 en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan 4 och 7 %. Uppgift
om schablonvirden och avkastningskrav har erhallits och bedomts utifrén tillgédnglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick till 3 225 (3 059) mkr. Overvirdet per rsskiftet bedémdes
saledes till 1 505 (1 309) mkr.

-10-



Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 166,7 (118,1) mkr. Kassaflodet efter den l16pande
verksamheten uppgick till 71,0 (263,2) mkr. Det har anvénts till investeringar 22,1 (13,4) mkr
samt utdelning med 0,4 (0,5) mkr.

Sammantaget ckade likvida medel med 48,5 (26,8) mkr.

Fastighetslan och rintor

Bolagets policy for rantebindning innebér att hogst 40 % av lanestocken ska ha rorlig rianta, resteran-
de del ska ha bunden rinta férdelat pa hogst fyra ar (20/20/10/10 %). Viss avvikelse kan ske i intervall
om +/-10 % for att utnyttja kortsiktiga rénterorelser pd penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvdnds derivatinstrument (rdnteswapar).

Lin och medelrinta per 2015-12-31

Rintejustering Lanebelopp Snittrdnta Andel av

Ar Mkr % totala lan %
2016 590 1,56 44
2017 375 1,74 28
2018 200 0,72 15
2019 125 2,76 9
2020 50 3,89 4
Totalt 1340 1,68 100

Borgensavgift erldggs enligt avtal till Tyres6 Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stalld
kommunal borgen under aret och uppgar for 2015 till 5,4 (5,7) mkr.




Brutto- och nettorianta under aret
Brutto- och nettordnta dr berdknat pd genomsnittlig ldneskuld

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hénforliga till skillnader mellan skatteméssiga och
bokforingsmaissiga restvarden pa fastigheter (166 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats och
uppgar totalt for 2015 till en skuld pé 37 mkr.

Vindkraft

Tyreso Bostdder har tillsammans med Tyrest kommun bildat ett enkelt bolag, Tyrest vindkrafts-
leasing (TVL) i syfte att bedriva elkraftsproduktion. For detta &andamal leasar TVL ett vindkraft-
verk som dgs av Tyreso Vindkraft AB, ett av Tyreso kommun heldgt bolag. Vindkraftverket ar
beldget i Borsjovaden i Dalarna.

Vindkraftverket berdknas ha en arlig produktion pa drygt 8 GWh vilket motsvarar cirka 22 %
av Tyres6 kommuns och Tyreso Bostdders sammanlagda elforbrukning. Nyttjandet av den pro-
ducerade elen samt alla kostnader som uppkommer i verksamheten under leasingavtalet

ska fordelas med 33 % pa Tyreso Bostdder och med 67 % pa Tyresd kommun.

Leasingperioden 16per pa 20 ar fran december 2014 med en mojlig forlangningsperiod pa tva ar.
Leasingavgiftens storlek baseras pa vindkraftverkets driftskostnader och kostnader f6r avskrivning.
Justering av avgiften ska ske sa att avgiften ticker de arliga verkliga kostnaderna for elproduk-
tionen inklusive eventuella effekter av @ndrade redovisnings- och skatteregler.

Samtliga kostnader och eventuella intdkter som tillkommer Tyres6 Bostdder nettoredovisas som
elkostnader i Tyreso Bostdders redovisning. 2015 ars nettokostnad, 844 tkr, motsvarar en kostnad
om 0,33 kronor per kilowattimme for den fran vindkraftverket levererade elen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till arsstaimmans forfogande stdende vinstmedel pd 368 296 322 disponeras
enligt foljande

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.
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Bolagets framtida utveckling

Den stabila efterfragan pa hyresrétter forvantas kvarstd. Projektering och upphandling f6r
byggande av cirka 200 ldgenheter dr paborjad och ansokan om planbesked for ytterligare ett
hundratal lagenheter kommer att goras under varen 2016. En ny organisation med kunddialogen
i fokus sjosétts i januari 2016.

-13-



ReSUItatraknlng Belopp i tkr

Not 2014

Nettoomsitining

Hyresintdkter 1 269 297

Ovriga férvaltningsintikter 4 549
Summa nettoomsdttning 273 846
Rérelsens kostnader

Underhdllskostnader -35 538

Driftkostnader 2-3 -104 654

Personalkosinader 4-6 -24919

Fastighetsskatt -4 603

Avskrivningar och nedskrivningar av
maleriella anligeningslillgangar 10-12 -41 510
Summa rirelsekostnader -211 243
Vinst vid avylliring av faslighel 182577
Rirelseresultat 245180
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 714
Rantekostnader och liknande resultatposter =47 090
Summa finansiella poster 7 -40 376
Resultat efter finansiella poster 204 804
Bokslutsdispositioner 8 -3 872
Resultat fore skatt 200 932
Skall pa arels resullal 9 -3036
Arels resullal 197 897

_14-
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Balansrakning setoppi tir

Tillgdangar
Anliggmingstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader & mark
[nventarier
Pagaende nybyggnader

Not

10
11
12

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finanstella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar

2014-12-31

1749 673
3930
14 069

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiza fordringar
Korltlristig fordran pa dgaren
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

13

Forulbelalda kostnader och upplupna intikler 14

1767672

979

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsdtiningstillgangar

Summa tillgangar

Orgnr. 556482-8787
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979

1765 651

299
575
977
2 685

4 536

118120

122 656

1891 307



Balansrakning setoppi tkr

Eget kapital & skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1 000 kr
Uppskrivningstond
Reserviond

Mot

2014-12-31

15000
3 868
52 201

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arcts resultat

16

101 069

151 744
197 897

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Oheskattade reserver
Periodiseringsfond

16

349 641

450 710

3872

Summa obeskattade reserver

Awvsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

17

3872

34 894

Summa avsittningar

Leingfristiga skulder
Skulder till kredinstitut

18

34 894

1 340 000

Summa lingfristiga skulder

Korifristiga skulder
Leverantirsskulder
Skuld till dgaren
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19

1 340000

15589
7567
3961

34 704

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Ansvarsfirbindelser
Garantiatagande FASTIGO

[Fastighctshranschens Arbetsgivarorganization)

-16-

61 831

1 440 597

1 891 307
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Kassaflodesanalys seioppi i

2014
Den lopande verksambielen
Resultat efter finansiella poster 204 804
Avskrivningar som belastar resultatet 41 510
Kassaflode fore férandringar av rirelsekapital 246 314
Firdndringar av rdrelsekapital
Okning () / minskning (+) av rérelsefordringar 23 639
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder -6 769
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 263 205
Investeringsverksamheten
Férviry av materiella anldggningstillgangar -13 367
Férsiljning av materiella anlaggningstillgangar 42 374
Kassafléde fran investeringsverksamheten 29 007
Finansieringsverksamheten
Upptagning (+)/amortering (-) av laneskulder 265 000
Utdelning -452
Kassaflade fran linansieringsverksamhelen -265 4532
Arets kassaflode 26 760
Likvida medel vid arels birjan 91 360
118 120

Summa likvida medel vid arets slut

-17-
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Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och enligt Bokforingsndimndens
allménna rdd, BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdkter
Bolagets hyresintédkter intdktsredovisas i den period
uthyrningen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella

i enlighet med dessa regler. Kostnaderna for kvar-
varande och innevarande drs avgifter for leasing
redovisas i not till materiella anldggningstillgangar.

Skatter

Skatt pa drets resultat i resultatrdkningen bestar

av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatten for innevarande rakenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser. Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla
skattepliktiga temporara skillnader, dock sédrredovi-
sas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade
reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra
skillnader och for mojligheten att i framtiden anvan-
da skattemaéssiga underskottsavdrag, Varderingen
baseras pa hur det redovisade vdrdet for motsva-
rande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pd de skatte-
satser och skatteregler som &r beslutade och har inte
nuvéardeberédknats.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berédknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg

for uppskrivningar. I anskaffningsvardet ingar

forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt
hanforliga till forvarvet. Byggnaderna bestar av
ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod.
Huvudindelningen dr byggnad och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nytt-
jandeperiod bedéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och
ligger till grund for avskrivningen byggnader:

* Stomme 100 ar

*  Yittertak 40 ar

e Fasad 50 ar

* Fasadkomplement 40 ar

e Installation stomme 50 ar
* Installation teknisk 25 ar
* Markanldggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier har
gjorts enligt linjar metod. Tillampad livslangd &r 3
till 5 ar.

Finansiell skulder och tillgangar

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifrdn anskaffningsvardet) i BENR 2012:1.

Noter
Noter till resultat- och balansrdakningen. Belopp i tkr
om inget annat anges.

-18-



Not 1 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt Not 2 Driftkostnader

2015 2014 2015 2014
Bostdder 240 473 240 846 Fastighetsskotsel och stad 14 028 13 616
Lokaler 29 587 2 411 reparationer 7767 6 963
S Taxebundna kostnader
Ovrigt 7136 7711 Jatten 12698 12815
Avgar outhyrda objekt _el 9496 11 527
Bostdder -604 -440 - avfallshantering 9610 9136
Lokaler 847 431 - uppvarmning 28 339 28 824
Ovrigt 193 276| | Ovriga driftkostnader 26 032 21774
Summa hyresintikter 268 571 269 297 Summa driftkostnader 107 969 104 654

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2015 2014
KPMG AB
Revisionsuppdrag 143 166
Revisionsverksamhet utéver 0 0
revisionsuppdraget
Skatteradgivning 0 0
Andra uppdrag 0 0
Summa arvode och kostnads- 143 166
ersittningar till revisiorer

Not 4 Medelantalet anstillda, férdelning pd mén och kvinnor

2015 2014

Antal Varav Antal Varav
anstillda min anstidllda maéin
37 68% 37 62%

I bolagets styrelse dr 38% (23%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning &r 40% (60%) kvinnor.

Not 5 Loner m.m. férdelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstillda

2015 2014

Styrelse, Ovriga Styrelse, VD  Ovriga

VD anstéllda anstdllda

1249 14 645 1319 14 357
Styrelsen

Till styrelsens ordféranden har under aret utbetalats 100 (141) tkr och till 6vriga ledaméter har utbetalats
sammanlagt 155 (160) tkr.

VD
Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyreso Bostdders avtal KAP-KL samt avtal om Alternativ KAP-KL.

Pensionsalder 65 ar.

Tyreso Bostdder har tecknat sjukvardsforsiakring for VD med érlig premie pa 9 tkr. Vid uppsédgning fran
foretagets sida géller 6 manaders uppsédgningstid. Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.
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Not 6 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2014

Loner och Sociala

andra kostnader

ersdttningar

15 676 5961
(Varav
pensionskost.
1543)

Av arets pensionskostnader avser 251 (220) tkr gruppen
styrelse och VD.

Not 7 Finansiella poster

2014
Riinteintikter och
liknande resultatposter
Fondemission 0
Réanteintdkter 428
Drojsmalsrantor 286
Summa 714
Riintekostnader och
liknande resultatposter
Fastighetslan 35411
Rénteskillnadsersattning mm 14
Ovriga rantor 7
Ovriga kostnader i resultat 0
Borgensavgift Tyres6 kommun 5665
Summa 41090

Not 8 Bokslutsdispositioner

2014
Forandring periodiseringsfond -3 872
Summa -3 872

Not 9 Skatt pa arets resultat

Arets skatt
Korrigering f.a skatt

Uppskjuten skatt
Summa

Avstimning aktuell skatt
Resultat for skatt

Ej skattepliktiga intdkter
Ej avdragsgilla kostnader
Skillnaden mellan bokforda-
och skattemassiga avskriv-
ningar

Underskottsavdrag
Schablonintikt p-fond
Beskattningsbart resultat
Skatt 22%

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade
anskaffningsvéarden byggnader

Nyanskaffningar byggnader
under aret

Avyttring byggnader

Ackumulerade anskaffnings-
varden markanlaggningar

Avyttring markanldggningar
under 4ret

Ackumulerade anskaffnings-
varden mark

Uppskrivning mark
Avyttring mark under aret
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar
enligt plan for:

Byggnader och
markanldggningar

Avyttring under aret

Arets avskrivningar enligt
plan *

Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskriv-
ningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdaende planenligt rest-
virde

2014
2568

467
3036

200932
-182 579
80

-3 248

-3 569
58

11 674
2568

2014-12-31
2089703

18 271

-49 243
7342

-439

185 989

3867
-7747
2247743

-462723

15055
-36 593

-484 261

-9942

-3 867
-13 809

1749 673




Not 11 Inventarier

Not 13 Ovriga fordringar

2014-12-31
Ingdende ackumulerade 15 505
anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret 1705
Avyttringar och utrangeringar -218
under &ret
Utgaende ackumulerade 16 992
anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade -12190
avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar 166
under &ret
Arets avskrivningar -1 038
enligt plan
Utgdende ackumulerade -13 062
avskrivningar enligt plan
Utgaende planenligt 3930
restvirde
Utgaende bokfort virde 3930

Not 11 fortsittning.

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter for leasing 483 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 1.257 tkr.

Not 12 Pdgdende nybyggnader

2014-12-31
Ingaende ackumulerat 20 638
anskaffningsvérde
Nyanskaffningar/inkop 10997
under aret
Overfort till fardigstallda -17 566
fastigheter
Summa pagaende ny- och 14 069
ombyggnad

Ovriga kortfristiga fordringar
Momsfordran

Summa 6vriga fordringar

Forutbetald VA-avgift
Forutbetald renhallnings-
avgift

Upplupen intdkt, parkering
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda
kostnader och upplupna
intdkter

Not 15 Kassa och bank

Kassa

Swedbank

Ovriga banker

Summa kassa och bank

2014-12-31
646
331
977

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2014-12-31

2014-12-31
1
118 119

118120

Kontot hos Swedbank ar ett underkonto till Tyreso
kommuns koncernkonto, med en koncerngemensam
kredit pa 50 Mkr.
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Not 16 Eget kapital

Aktiekapital =~ Uppskrivnings- Reservfond Balanserade Summa Eget

fond vinstmedel kapital

2015-01-01 15 000 3 868 82201 349 641 450 710
Utdelning -393
Arets resultat 19 049

2015-12-31 15 000 3 868 82201 368 296 469 365

Not 17 Avsittningar for uppskjuten skatt

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och mark -36 556 -34 894
Skatteméssigt restvérde 1371 569 1408 952
Bokfort restvidrde byggnader 1537731 1567 564
Skuld (temporir) -166 162 -158 612
Uppskjuten skatteskuld 22% -36 556 -34 894

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2015-12-31 | 2014-12-31
Skulder som forfaller inom fem ar fran 1340 000 1290 000
balansdagen
Skulder som forfaller senare dn fem ar 0 50 000
fran balansdagen
Summa 1340 000 1340 000

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2014-12-31 2013-12-31

Semesterlon 1078 1624
Utgiftsrantor 5517 6536
Forutbetalda hyror 20676 17 476
Ovriga upplupna kostnader 7 433 6215
Summa upplupna kostnader och for- 34704 31850
utbetalda intikter
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Femarsoversikt oyckeitan

Bostader

Bostads- och lokalyta
Medelhyra bostadder
Omflyttningsfrekvens
Vakanser, bostdder per 1231
Omsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Direktavkastning bokfort virde
Direktavkastning marknadsviarde
Synligt eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Soliditet

Justerad soliditet

Fastighetslan
Skuldsattningsgrad
Genomsnittlig lanerdnta
Fastighetsinvesteringar
Arsanstillda

Personalomséttning

st
kvm
kr/kvm
%

st
Mkr
Mkr
Mkr
%

%
Mkr
%

%

%
Mkr
88T
%
Mkr
antal
%

2015
3129
238 204
1107
92

1
274
31
1925
5,7
32
469
4,1
24,9
47,9
1340
29
1,68
18
37
10,8

2014
3128
238 376
1094
8,9

1
274
205
1891
58
34
451
56,2
24,0
46,0
1340
3,0
2,27
22
36
16,2

2013
3280
250 966
1077
9,7

3
280
21
1956
58
3,5
249
6,8
12,8
39,2
1 605
6,4
2,73
15
38
154

2012
3280
250793
1055
9,8

3
270
13
1928
5,6
3,5
233
7,0
12,1
35,3
1 605
6,9
2,89
14
38
8,1

2011
3206
244 661
1029
92

0
255
17
1921
6,1
4,0
218
5,7
11,3
32,2
1 605
74
2,88
234
36
11,8

Fran och med 2013 har redovisningsprinciperna férindrats (K3)

-23-



=
o)

_24-



Definitioner

Driftnetto kr/kvm
Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
forhallande till totala antal kvadratmeter av bostdder och lokaler

Direktavkastning
Driftnetto i forhdllande till fastigheternas genomsnittligt bokforda vérde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i forhdllande till balansomslutningen

Skuldsdttningsgrad
Réntebdrande skulder i férhéllande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta
Fastighetslanens genomsnittliga rdantesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrékning av antalet anstéllda till helarsarbetande med tillimpande av védgd arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgangar i forhdllande till genomsnittligt antal anstillda
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Revisionsberattelse

Till arsstémman | Tyrast Bostdder AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfart en revision av drsredovisningen fér Tyrest Bostader
AB for ar 2015

Styrelsens och verksidllande direktdrens ansvar fdr drsredovis-
niMgen

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
fér att uppréitta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt arsredovisningslagen, och fir den interna kantroll som styrel-
sen och verkstillande direktéren beddmer ar nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Wart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen péd grundval av
wdr rewision, Vi har utfart revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder
krdver att vi foljer yrkesatiska krav samt planerar och utfdr revis-
ionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte in-
nehdller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhémta revisions-
bevis om belopp och annan information | rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter | drsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbaddmning beaktar revisorn de delar av den interma
kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprattar drsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar dndamalsenhiga med hansyn till omstdndig-
heterna, men inte | syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll, En rewvision innefattar ocksd en utvar-
denng av andamalsenhgheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direk-
torens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdenng av
den overgripande presentationan 1 arsredovisningen

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdarmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseendean
rattvisande bild av Tyresd Bostider ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassaflGden f&r dret enligt dreredovisningsiagen. Forvaltningsbe-
réttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfor att arsstdmman faststaller resultatrakningan
och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdwer var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en re-
vision av farslaget 1l dispositioner betraffande bolagets vinst al-
ler farlust samt styretsens och verkstéllande direktdrans forvalt-
ning fér Tyrest Bostdder AB §6r &r 2015,

Styrelsans och verkstdllande direkidrans ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fdr f&rslaget nll dispositioner
batraffande bolagets vinst eller farlust, och dat dr styrelsen och
verkstllande direkidren som har ansvaret fér f&rvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

\art ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositionar betrdffande bolagets vinst eller férlust och om fr-
valtningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
anligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag nll dispo-
sitioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har wi granskat
styralseans motiverade yitrande samt att urval av underlagen fér
detta for att kunna bedtma om forslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag 1dr vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver
vir revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren Sr ersdttningsskyl
dig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styralselsdamot
eller verkstillande direktdren pa annat sdtt har handlat | strid med
aktieholagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamatat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden
Urtalandean

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
varkstallande direktdren ansvarsfrinet for rikenskapsaret

Stockholm den 15 mars 2016

~link
iserad revisor
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Till arsstamman i Tyreso Bostider AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2015

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2015.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisions-
sed i kommunal verksamhet. Detta innebér att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsikra mig om att
bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstillande satt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. En sammanfattande redogorelse over den utforda gransk-
ningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skots pa ett indamélsenligt
och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets
interna kontroll ar tillracklig.

Tyreso den 29 februari.2016

=

Claes-Gofan Enman
Av kommunfullméktige i Tyreso kommun
utsedd lekmannarevisor

g 4]
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Styrelse, ledande befattningshavare och
revisorer.

Ordinarie ledamoter

Leif Kennerberg (kd), ordférande
Leif Lanke (fp)

Dick Bengtson (m)

Bertil Axelsson (c)

Thomas Henriksson (s)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Susann Ronstrom (s)

Marie Akesdotter (mp)

Mathias Tegnér (s)

Bjorn Storm, arbetstagarrepresentant, Vision
Dan Lundqvist, fastighet

Suppleanter

Ida Antonsson (m)
Ulla Hoffmann (v)
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Lekmannarevisor

Claes-Goran Enman

Revisor

KPMG AB

Huvudansvarig revisor

Bjorn Flink, auktoriserad revisor

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstidllande direktor

Lars Gustavsson, underhallschef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare

Jan Stenman, forvaltningschef
Birger Salminen, teknisk chef



Tyreso den 23 februari 2015
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Liselotte Stjernfeldt
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" Marie Akesdotter

Vir revisionsberittelse har avgivits denf f My $

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Leif Lanke

Vice ordférande
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Dick Bengtson
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Susann Ronstrom

s
Verkstillande direktor
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Fastighetsbestandet (s december 2015

Omrade Bostdder Antal ldgenheter (st)
Nybyggnadsdr Ombyggnadsar Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6 rok 7rok Totalt
Gosen 1962 1995-1996 17 17 50 16 - - - 100

Ekbacken 1964-1965 1 85 166 8 10 270

1
—_
€8]
=

1

1

1

1

1
—_
N

Tyreso Strand 1950,1960

Bagarsviangen 1989-1990

1

1
S
O
—_
o
—_
—_
1

1

1
3

Bjorkbacken 19671985 1986,1991 22

Q1
N
(o)

'

1

1

1
x®
(@)

Bjorkberget

1
1
—_
1
1
1
1
N

Centralomradet 1958 1993-1994

3
N
(0]
Q1
1

1

1

—_
(o))
o

Kamomillen 1985

N
[y
W
Q1

1

1

1

1

1
a1
(o)}

Landstingshuset Trollbdcken 1975-1977 2005

ngsgarden 1992,1998

1
I
—_
1
1
1
1
1
1
N
[y

Kattfoten 2011

N
N1
(%]
o
—_
oo
o]

1

1

1
o]
(@8]

Linblomman 1988

1
N
(e}
—_
a1
a1

1

1

1

1
>
(e}

Koriandern 1982-1983

1
1
[}
=
o~
N
@
Q1
—_
—_
1
—_
\O
w

Grandngsringen 1968-1969  1986-1991

(o))
[e)
—_
(o)
Q1
=
—_
\O
@
W

Studiovigen 10 1990-1991 2002

Tingsandsvagens - - ...

424 1201 946 455 97 5 1 3129
Totalt
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Lokaler Bilplatser

Total yta Snittyta Arshyra Arshyra .
Antal  Totalyta Antal for
(lovm) (kvm/Igh) (ke/kvn) (tkr) ) (om)  uthyrn 6y
6211 62,1 1 029,63 6 395 4 126 67

20 219 74,9 944,75 19 102 27 1374 202

528 311 888,75 469 2 30

4437 63,4 1 156,55 5132

4118 51,5 125785 5180

492 1602,2 7 77

8 615 53,8 1099,28 9 470 25 1521

2775 49,6 112694 3127 - - 41

8 1427 18

951 45,3 1424,82 1355 1 90

4 514 54,4 1516,43 6 845 1 13

D
O

2133 53,3 1 168,63 2493 - - 30

15116 78,3 1072,36 16 210 1 25 183

80,6 102726 77 246 55 2 638 777

gen forvaltnings-

220316 70,4 110746 243992 155 17888 2409
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