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VD har ordet!

Arets storsta hiindelse - inflytningen
i var nyproduktion - dr det vi minns
mest ndr vi blickar tillbaka pé det
gangna dret.

Hela 197 nya hyresggster valkomnade
viivdra nya omraden Temyntan
invid Njupkarrsvagen, samt Has-
selbacken ndra Tyresd Centrum. I
Hasselbacken fortsédtter produktionen
och under 2019 far vi vialkomna ytter-
ligare 142 nya hyresgéster.

Dessa tva nya omraden har helt
rokfria fastigheter, men vi nojde oss
inte med det utan inférde dven rok-
fritt for alla kommande hyresavtal
som tecknas i vara befintliga fastigheter.
Vi inforde rokfria kontrakt av tre
tunga skdl, brandrisken, kostsamma renoveringar
av inrokta lagenheter samt storningsproblematiken
mellan rokande och icke-rokande grannar. Ndgot
som vi fatt manga reaktioner kring och glddjande
nog var 6vervagande delen positiva till férand-
ringen.

Aven om vi bidragit, inte minst tillsammans med
andra byggherrar, till fler hyresratter i Tyreso finns
det fortfarande en stor efterfrdgan pa nya hyres-
réatter. Under aret kopte vi en fastighet i Lindalen,
ett omrade dér vi planerar for fler bostdder i fram-
tiden. Fran Trollbacken, via Grandngsringen och
Tyreso Centrum till Tyrest Strand har vi cirka 600
lagenheter i olika stadier av planering.

Tyvérr har vi varit tvungna att skjuta pa
ett antal underhélls- och investerings-
projekt da upphandlingarna for dessa
overklagats. Vissa projekt startade sent
2018, andra kommer igang under 2019.
Trots detta har vi genomfort ett antal
projekt, framfor allt som kommer att ge
framtida energibesparingar.

Vi ser att installation av bergvérme,
varmepumpar och solceller ger drift-
sdkerhet, behagligare inomhusklimat
och minskad energiforbrukning och
ddrmed dven vara kostnader. Tyvarr
drabbas vi av hojda taxekostnader pa
annat hall, bland annat vatten. Darfor
fortsétter vi ofortrutet med véra instal-
lationer for vattenbesparing.

Insamling av matavfall har nu inforts i de allra
flesta av vara omraden, dock aterstar bland annat
Grandngsringen, som motsvarar nédstan en tredjedel
av alla vdra lagenheter. En 6versyn av hanteringen
av hushallsavfall har dérfor startats.

Tyreso i februari 2019
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Maria Oberg, VD

Tyreso Bostdader AB



Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Tyresé Bostider AB fir hirmed avge drsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsdret 2018.

Verksamheten

Tyreso Bostdder dr ett allmdnnyttigt bostadsbolag som ska dga, forvalta och hyra ut bostader

i Tyres6 kommun samt framja en miljomaéssig hdllbar energianvandning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med liknande verksamhet. Bolaget &r heldgt av Tyreso
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret och framtida utveckling

Frdn den 1 december dgs Tyreso Vindkraft AB av Tyreso Bostdder. 2015 startade Tyres6 kommun
ett bolag, Tyreso Vindkraft med syfte att bedriva elkraftsproduktion. Nyttjande av den produce-
rade elen samt alla kostnader har fordelats med 33% pa Tyreso Bostdder och med 67% pa Tyreso
Kommun. Tyreso Vindkraft ABs verksamhet kommer att fortlopa som tidigare.

Tyreso Bostdder AB forvarvade 100% av aktierna i Tyreso Vindkraft och 2018 ar forsta aret som
koncernredovisning upprattas. For mer detaljerad information om Tyreso Vindkraft AB, se bolagets
separata arsredovisning.

Nyproduktion har sttt i fokus under 2018 och under aret har nya hyresgéster flyttat in i det fardig-
byggda Temyntan och delar av Hasselbacken

Under 2019 kommer Tyreso Bostdder ta emot 6ver 140 nya hyresgéster i pagdende nyproduktion i
Hasselbacken. Utdver pagdende projekt finns planer pa cirka 600 hyresrétter pa eller i angransning
till vara befintliga omraden, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka efterfrdgan pd hyresrat-
ter.

Tyreso Bostdder star infor ett antal 4r med storre underhdllsbehov av véra dldre fastigheter, dar
bolaget maste sdkerstilla att fastigheterna renoveras i lamplig takt. I samband med renoveringarna
ar det viktigt att Tyreso Bostdder tillsammans med Hyresgdstforeningen kommer 6verens om en
hallbar hyresniva for att sdkerstilla bolagets framtida ekonomiska stabilitet.

Hallbarhet

Energi

Arbetet med energibesparingar har under dret fortsatt. Det paborjade utbytet till mer energieffekti-
va armaturer har fortsatt och gor sa dven 2019. Aven tgdrder for vattenspar har fortsatt under 2018,
totalt 2 000 lagenheter. En ny bergvarmeanldggning pa Koriandern har installerats.



Tyreso6 bostédders fjarrvarmeforbrukning &r i jamforelse med andra bolag inom allménnyttan
lag. 105 kWh/m? dr en sankning med 6% jamfort med 2017 ars foérbrukning som lag pa 111
kWh/m? Sankningen beror pa till storsta delen installation av varmepumpar i fastigheterna
Vinrankan och Akervégen.

Totala vattenforbrukningen ckade med 2% i jamforelse med ar 2017 trots vattensparatgarder
i fastigheterna Angelikan/Basilikan, Bergfotssviangen och Veronikagrand. Orsaken till 6k-
ningen dr den storre vattenldcka som intrdffade pa Grandangsringen och att den varma som-
maren medforde att det forbrukades mer vatten dn normalt.

Elférbrukningen sanktes med 1,6% i jamforelse med ar 2017. En bidragande orsak till sank-
ningen dr byte av belysning i tekniska utrymmen och utomhusbelysning till led-teknologi.
Det arbetet fortsatter d&ven under 2019.

Fastigheter och intressenter

Véra nybyggda omréden, Hasselbacken och Temyntan blir rokfria Aven de som tecknar
kontrakt i andra omraden skriver pa att de ej kommer att roka i fastigheten. Rokforbudet gal-
ler férutom lagenheten och gemensamma utrymmen dven balkonger och uteplatser samt i
direkt anslutning till fastigheten som ska vara rokfria.

Tyreso Bostdder mdnar om vdra boende och vdra bostdder. Forutom brandrisken sliter rok-
ning hart pa ytskikt sdsom tapeter, golv och andra interitrer och medfér kade kostnader for
renovering. Dessutom dr roklukt en vanligt forekommande orsak till klagomal grannar emel-
lan.. Vi vill erbjuda véra hyresgédster en sa bra boendemiljo som mgoijligt.

Under aret har d&ven métning av radon genomforts i stora delar av Grandngsringen. Inga vér-
den 6ver de rekommenderade pavisades.

Under 2017 blev en 30-arig underhadllsplan klar for samtliga vara omraden. Den visar att vi
star infor stora underhdllsbehov de ndrmaste aren. Det kommer bertra manga av vara hyres-
gdster samt dven paverka bolagets ekonomi.

Personal

Personalomséttningen dr fortsatt 1dg, den genomsnittliga anstéllningstiden var 8,6 ar for
2018. Vi erbjuder var personal utbildningar for kompetenshojning. All personal erbjuds d@ven
en hélsoundersokning arligen, friskvardsbidrag samt friskvardstimmar.

Hyresmarknaden
Efterfragan pd bostdder dr fortsatt stor, vid arsskiftet stod drygt 31 000 i bolagets intresseko
och antalet intresseanmadlningar per ledig lagenhet har under dret i snitt legat pa cirka 1 000.

Omflyttningen under 2018 uppgick till 9,7 (7,5) % for hela aret, varav 2,5 (3,2) % utgor interna
omflyttningar. Vid drsskiftet var samtliga lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande el-
ler under renovering.

Hyresnivan for 2018 okade med 1% fran forsta januari till 1 137 kr/kvm efter en 6verenskom-
melse med Hyresgdstforeningen.

I januari 2019 traffades 6verenskommelse med Hyresgdstforeningen om hyresniva for 2019.
Det resulterade i en hojning med 2 % frdn den 1 februari.



Fastigheter

Bestandet

Huvuddelen av fastigheterna dr byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala uthyrningsbara
ytan uppgick per den 31 december 2018 till 242 153 kvm innefattande 3 247 lagenheter (224 446 kvm)
och 157 lokaler (17 707 kvm).

Virde
Fastigheternas direktavkastning pa bokfort varde uppgar till 6,2 (5,0) %. Direktavkastning pa mark-
nadsvarde uppgar till 2,6 (2,3) %.

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern viardering av fastighetsbestandet. Bedomning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvardering avseende drift och underhdll. Bedosmningen
ger en indikation om varje enskild fastighets varde.

Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan
4 och 7 %. Uppgift om schablonvéarden och avkastningskrav har erhdllits och bedomts utifran till-
ganglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvarde uppgick till 4 127 (4 072) mkr. Overvirdet per drsskiftet
bedomdes saledes till 2 426 (2 361) mkr.

Ekonomi avseende moderbolaget

Drift- och underhallskostnader
Driftkostnader netto uppgar till 1094 (111,8) mkr nédr héansyn dr tagen till forsdljning av tjanster och
varme. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 629(667) kr/kvm

Total underhdllskostnad for ar 2018 uppgick till 34,5 (39,4) mkr.

Drift- och underhdllskostnader (netto)




Under 2018 sé har vi hanterat 81 vattenskador och 7 briander och ett flertal projekt av sdvil mindre
som storre karaktar.

Omlflyttningsunderhallet uppgick till 2,6 (2,1) mkr . Forhandlingar pagir med Hyresgistforeningen
om det hyresgiststyrda underhéllet och darfor utfordes inget HLU under 2018. For 2019 beraknas
hyresgiststyrda underhéllet uppgé till ca 8 mkr, det avser det uteblivna underhéllet 2018 samt det
for 2019.

En genomsnittsldgenhet motsvarar 69,1 kvm och kostar 6 665 kronor per manad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som mdnadshyran ska tédcka.
nedan visas de olika kostnader som manadshyran ska tédcka.
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Driftnetto

Driftnettot uppgdr till 105,6 (86,8) mkr motsvarande 448 (372) kr/kvm.

Investeringar under aret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under dret gjorts med 444,1 (287,0) mkr och
investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 3,1 (6,9) mkr.

Arbetet med att se 6ver taksdkerheten pa vara fastigheter har fortsatt under 2018, ett arbete som vi
startade 2016 och kommer gd i mdl med i borjan av 2019. En omfattande inventering av vara fastig-
heter har utforts och kommer att vara till hjalp for framtida underhallsplanering.

Likviditet och kassaflode
Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 20,6 (1177) mkr. Kassaflodet efter den lIopande verksam-

heten uppgick till 33,4 (65,2) mkr. Det tillsammans med nyuppldning har anvints till investeringar
4472 (277) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 971 (12,5) mkr.



Fastighetslan och rintor

Bolagets policy for rantebindning innebar att hogst 50 % av ldnestocken ska ha rorlig ranta, resterande
del ska ha bunden ridnta férdelat pa hogst tre ar (20/20/10 %). Viss avvikelse kan ske i intervall om +/-
10 % for att utnyttja kortsiktiga réanterorelser pa penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvands derivatinstrument (ranteswapar).

Borgensavgift erldggs enligt avtal till Tyres6 kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stalld
kommunal borgen under aret och uppgar for 2018 till 6,4 (5,2) mkr.

Bruttorinta under aret
Bruttorédnta dr berdknat pa genomsnittlig laneskuld (1 590 Mkr)

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hénforliga till skillnader mellan skatteméssiga och bok-
foringsmaéssiga restvarden pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats pa bolags-
skatten for 2019 (21,4%) och uppgar totalt for 2018 till en skuld pa 41,6 mkr.
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Koncern

Flerarsoversikt 2018
Nettoomsittning 290
Resultat efter finansiella poster 27
Antal anstallda 43
Balansomslutning 2528
Avkastning pd eget kap. (%) 31
Soliditet (%) 25,0

Koncernredovisningen uppréttas for forsta aret.

Moderbolag

Flerarsoversikt (MKkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 278 270 267 269 269
Resultat efter finansiella poster 45 31 103 31 205
Antal anstillda 43 42 40 37 37
Balansomslutning 2493 2158 1930 1925 1891
Avkastning pa eget kap. (%) 49 32 175 41 56,2
Soliditet (%) 256 278 298 249 240
Koncern

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Ovrtillskj Reserver Balanserat

kapital kapital resultat
Belopp vid
koncernbﬂdning 15 000 86 068 24 026 488 149
Utdelning 226
Arets resultat
Belopp vit arets utgang 15000 86 068 24026 487 923

Moderbolag
Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat

kapital ningsfond fond resultat
Belopp vid arets ingdng 15000 3 868 82201 459 465
Utdelning 226

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 15 000 3 868 82201 459 239

-11-

Arets resultat

19 589
19 589

Arets resultat

18 378

29950
48 328

Totalt

613 243
-226

19 589
632 606

Totalt

578 912
-226
29950
608 636



Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning overfores

477 616 913
29 950 432
507 567 345

222 000
507 345 345
507 567 345

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdkning koncernen
Belopp i tkr

Not

Rérelsens intikter
Hyresintékter 2
Ovriga forvaltningsintdkter

Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftkostnader 3,4
Personalkostnader 5
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar

av materiella anldggningstillgdngar 11-13

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Resultat frdin finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 7

[o)}

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Uppskjuten skatt

Arets resultat
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Balansrdkning koncernen
Tillgdngar

Not
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgdingar
Goodwill 10
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader & mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nybyggnader 13

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omssittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Kortfristig fordran pd dgaren
Ovriga fordringar 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 18
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

-15-




Balansrdkning koncernen
Eget kapital och skulder

) Not
Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Kapitalandel i obeskattade reserver
Balanserat resultat inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kredinstitut 23
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skuld till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 74
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys koncernen

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatet
Realisationsvinster/ forluster som belastar
resultatet

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Nettopaverkan av forvarvt dotterbolag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen - koncern
Not 6vriga upplysningar till kassaflodesanalysen
*avser livida medel i moderbolag
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Resultatrdkning moderbolag
Belopp i tkr

Not 2017-01-01
2017-12-31
Roérelsens intikter
Hyresintdkter 2 269 873
Ovriga forvaltningsintiakter 5199
Summa nettoomséttning 275 072
Roérelsens kostnader
Underhéllskostnader -39 382
Driftkostnader 3,4 -111 795
Personalkostnader 5 -32 507
Fastighetsskatt -4 611
Avskrivningar och nedskrivningar
av materiella anldggningstillgdngar 11-13 -38 599
Ovriga rorelsekostnader -500
Summa rorelsekostnader -227 394
Rorelseresultat 47 678
Resultat frdin finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 159
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -16 899
Summa finansiella poster -16 740
Resultat efter finansiella poster 30938
Bokslutsdispositioner 8 -6 664
Resultat fore skatt 24 274
Skatt pa drets resultat 9 -5 895
Arets resultat 18 379
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Balansrdkning moderbolag

Tillgdngar

Not
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installatiner 12
Pagaende nybyggnader 13

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 14,15
Andra langfristiga fordringar

2017-12-31

1711310
8 062
311 619

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fodringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17

2030991

0
998

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 18
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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998

2031 989

1112

0
1815
5187

8114

117 654

125 768

2157 757



Balansrdakning moderbolag
Eget kapital och skulder

Not 2017-12-31
Eget kapital 19,20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 000

Uppskrivningsfond 3 867

Reservfond 82 201
Summa bundet eget kapital 101 068
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 459 465

Arets resultat 18 379
Summa fritt eget kapital 477 844
Summa eget kapital 578 912
Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 21 21414
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 22 42 049
Summa avsdttningar 42 049
Langfristiga skulder

Skulder till kredinstitut 23 1205 000
Summa langfristiga skulder 1205 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 235 000

Leverantorsskulder 34 872

Skulder till koncernforetag 5822

Ovriga skulder 2464

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 32224
Summa kortfristiga skulder 310 382
Summa eget kapital och skulder 2157 757
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Kassaflodesanalys moderbolag

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatet
Realisationsvinst/ forlust som belastar
resultatet

Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflde fran forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fodringar
Forandringa av kortfristiga skulder

2017-01-01
2017-12-31

30937
38 599
500

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvérv av dotterbolag
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar
Forsilining av materiella anligeningstilledngar

70 036

-2070
-2811

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning

65 155

0
-276 966
-500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut
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-277 466

200 000
-201

-199 799

-12 512

130 166

117 654



Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och vdarderingsprinciper
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rs-
redovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning uppréttas for forsta dret.

Moderforetaget och dotterforetaget tillampar
samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges nedan under avsnittet
Redovisningsprinciper i moderforetaget och dot-
terforetaget.

Intiktsredovisning
Bolagets hyresintékter intdktsredovisas i den pe-
riod uthyrningen avser.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella
eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt lea-
singavtal dr ett leasingavtal enligt vilka de risker
och fordelar som dr forknippade med att dga en
tillgang i allt vésentligt 6verfors fran leasegivaren
till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal &r ett
leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Réttigheter och skyldigheter enligt finansiella
leasingavtal redovisas som tillgang och skuld i
balansrdakningen. Vid det forsta redovisningstillfal-
let védrderas tillgdngen och skulden till det ldgsta av
tillgangens verkliga varde och nuvéardet av minimi-
leaseavgifterna. Utgifter som dr direkt hanforbara
till ingdende och uppldagg av leasingavtalet laggs
till det belopp som redovisas som tillgdng.

Efter det forsta redovisningstillfdllet fordelas
minimileaseavgifterna pa ranta och amortering

av skulden enligt effektivrantemetoden. Variabla
avgifter redovisas som kostnader det rakenskapsar
de uppkommit.

Den leasade tillgangen skrivs av 6ver nyttjandepe-
rioden.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive forhojd forstagdngshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsdkring och underhall,
redovisas som kostnad linjédrt 6ver leasingperioden.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatten for innevarande riakenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av

~ tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
- har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida ra-
kenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

- Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skat-
~ tepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skat-
- tefordran redovisas for avdragsgilla temporara

skillnader och f6r mojligheten att i framtiden
anvanda skattemaéssiga underskottsavdrag. Vér-
deringen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervin-

- nas respektive regleras. Beloppen baseras pa de

skattesatser och skatteregler som &r beslutade och

. har inte nuvirdesberiknats.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reser-
ver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

- Virderingsprinciper
- Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virde-

rats till anskaffningsvdrdet om inget annat anges
nedan.

Fordringar

- Fordringar har efter individuell virdering uppta-

gits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar

- med tillagg for uppskrivningar. I anskaffningsvar-

det ingdr forutom inkdpspriset &ven utgifter som &dr
direkt hanforliga till forvarvet. Utgifter for [opande
underhall och reparationer redovisas som kostna-
der nédr de uppkommer. Byggnaderna bestar av ett
antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen dr byggnad och mark. Ingen

- avskrivning sker pa komponenten mark vars nytt-
~ jandeperiod bedéms som obegréansad.



Byggnaderna bestér av flera komponenter och ligger
till grund for avskrivningen byggnader:

-Stomme 100 ar

-Yttertak 40 ar

-Fasad 50 ar
-Fasadkomplement 40 ar
-Installation stomme 50 ar
-Installation teknisk 25 ar
-Markanldggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier gors

Avskrivningar for goodwill gors enligt linjar metod.
Goodwill skrivs av pa 5 ar.

Finansiella skulder och tillgangar

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlig-
het med kapitel 11 (Finansiella instrument vérde-
rade utifran anskaffningsvardet) i BENR 2012:1.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter
forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med
tillagg for eventuella uppskrivningar.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget di-
rekt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet
eller pd annat s&tt har ett bestimmande inflytande.
Bestammande inflytande innebdr en ritt att utforma
ett foretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisning-
en av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det
innebér att forvarvsanalysen upprattas per den tid-
punkt da forvarvaren far bestimmande inflytande.
Fran och med denna tidpunkt ses forviarvaren och
den forvdrvade enheten som en redovisningsenhet.
Tillampningen av enhetssynen innebér vidare att
alla tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt
intdkter och kostnader medréknas i sin helhet dven
for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvérdet for dotterforetag berdknas till
summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna
och overtagna skulder samt emitterade eget kapi-
talinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till

rorelseforvirvet samt eventuell tillaggskopeskilling.
- Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

I forviarvsanalysen faststélls det verkliga vardet,
med ndgra undantag, vid forvarvstidpunkten av
forvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna

skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse
varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunk-
ten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas

i koncernredovisningen det forvarvade foretagets

- intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och
~ skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller

negativ goodwill.

Goodwill
Koncernmissig goodwill uppkommer nér anskaff-
ningsvardet vid forvirv av andelar i dotterforetag

- Overstiger det i forvarvsanalysen faststdllda vardet
enligt linjir metod. Tillimpad livslangd &r 3 till 5 ar.

pa det forvdrvade foretagets identifierbara nettotill-
gangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning.

Redovisningsprinciper i moderforetaget och

~ dotterforetaget
- Redovisningsprinciperna i moderforetaget och dot-

terforetaget 6verensstimmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen
utom i nedanstdende fall.

. Skatt
- I moderforetaget sirredovisas inte uppskjuten skatt

som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade nedskrivningar. I

- anskaffningsvardet ingdr forutom inkdpspriset d&ven
- utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella
i enlighet med dessa regler. Kostnaderna for kvar-

- varande och innevarande ars avgifter for leasing
- redovisas i not till materiella anldggningstillgdngar.

Avskrivning av anldggningstillgangar i
dotterforetaget

Dotterforetaget tillampar inte komponentavskriv-
ningar utan foljer istéllet K2. I resultatrakningen

~ belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt
- plan, vilka berdknas pa den ursprungliga an-
- skaffningskostnaden och baseras pa tillgangarnas

bedomda ekonomiska livslangd. Foljande avskriv-
ningstider tillampas:

Vindkraftverk 20 ar

Inga vasentliga handelser har skett efter raken-
skapsarets utgang.
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Not 2 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt

Moderbolaget

2018 2017
Bostdder 246 394 240 391
Lokaler 22 667 22621
Ovrigt 9928 7 744
Avgar outhyrda objekt
Bostdder -362 -417
Lokaler -64 -251
Ovrigt -336 215
Summa hyresintikter 278 227 269 873

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande di-
rektorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat som foéranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Moderbolaget

2018 2017
KPMG AB
Revisionsuppdrag 174 275
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

Not 4 Driftkostnader

Moderbolaget

2018 2017
Fastighetsskotsel och stad 13118 13 449
reparationer 6584 6 634
Taxebundna kostnader
- vatten 14731 13713
-el 13731 11174
- avfallshantering 9475 9980
- uppvarmning 24 554 28109
Ovriga driftkostnader 26 966 28736
Summa driftkostnader 109 159 111 795




Not 5 Medelantalet anstillda, férdelning pd mén och kvinnor

Moderbolaget

2018 2017
Medelantalet anstillda
Kvinnor 16 16
Min 27 26
Totalt 43 42
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1389 1269
Ovriga anstillda 18 924 17 821
Totalt 20313 19 090
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och 627 583
verkstillande direktor
Pensionskostnader for ovriga 2719 2408
anstillda.
Ovriga sociala kostnader 6441 6 066
Totalt 9787 9057
Totala loner, ersdttningar, sociala 30100 28 147
kostnader och pensionskostnader

Styrelsen
Till styrelsens ordféranden har under aret utbetalats 80 tkr (78 tkr) och till 6vriga ledamoter har utbetalats
sammanlagt 170 tkr (174 tkr).

VD

Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyreso Bostédders avtal KAP-KL samt avtal om Alternativ KAP-KL.
Pensionsalder 65 ar. Tyreso Bostédder har tecknat sjukvardsforsiakring for VD med arlig premie pa 16 tkr.
Vid uppsédgning fran foretagets sida géller 6 manaders uppsédgningstid. Dessutom utgar avgangsvederlag
motsvarande 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 46% 46%
Andel min i styrelsden 54% 54%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande 57% 57%
befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande 43% 43%
befattningshavare

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknanderesultatposter

Moderbolaget
2018 2017
Drojmélsréntor 130 157
Ovriga rdnteintidkter 2 2
Summa 132 159
Not 7 Rintekostnader och liknanderesultatposter
Moderbolaget
2018 2017
Fastighetslan 12 542 11 661
Ovriga rantekostnader 56 46
Borgensavgift Tyres6 kommun 6446 5195
Summa 19 044 16 899
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2017
Avsittning till periodiseringsfond -6 164
Forandring av éveravskrivningar -500
Summa -6 664
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Moderbolaget

2018 2017
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 6230 4079
Korrigering foregdende ars skatt 0 2
Forandring av uppskjuten skatt -416 1814
Totalt redovisad skatt 5814 5895

Avstimning av effektiv skatt Procent Belopp Procent  Belopp

Redovisat resultat fore skatt 35764 24 274
Skatt enligt géllande skattesats 22,0 7 868 22,0 5340
Ej avdragsgilla kostnader 26 114
Ej skattepliktiga intdkter 110
Skillnaden mellan bokférda- och -1680 -1 496
skattemdssiga avskrivningar

Avsittning obeskattade reserver 0 0
Schablonintékter periodiseringsfond 16 11
Redovisad effektiv skatt 174 6230 16,8 4079

Not 10 Goodwill

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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Not 11 Byggnader och mark

Moderbolaget
2018-12-31 | 2017-12-31
2110778 2092 555

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop 39365 18 802
Forséljningar/utrangeringar -23 095 -579
Ingaende anskaffningsvédrden mark 190 324 189 694
Inkop mark under aret 16 060 630
Forséljning mark under aret -1136 0

Utgaende ackumelerande anskaff- 2332296 2301102

ningsvirden

Ingéende avskrivningar -579 850 -543 330
Forsaljningar /utrangeringar 9 864 431
Arets avskrivningar -37 486 -36 951
Utgdende ackumulerade -607 472 -579 850
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar -9942 -9942
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade -9942 -9 942

nedskrivningar

Utgaende redovisat virde 1714 882 1711 310

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Moderbolaget

2018-12-31 | 2017-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 19 244 15394
Inkop 3069 6877
Forsidljningar/utrangeringar -210 -3 027
Utgaende ackumulerande 22103 19 244
anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar -11182 -12 709
Forsidljningar /utrangeringar 210 3027
Arets avskrivningar -2528 -1 500
Utgaende ackumulerade -13 500 -11182
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 8603 8 062

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing, Arets utgifter for leasing 1111 tkr, redovisas som externa kostnader.
Leasingavtalens resterande utgifter uppgdr till 2 103 tkr.
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Not 13 Pagéende nybyggnader

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 311619 60 961
Inkop 436 191 268 158
Overfort till fardigstallda -47 470 -17 500
fastigheter och mark
Utgaende ackumulerade 700 340 311 619
anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde 700 340 311 619
Not 14 Andelar i koncernforetag
2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 0
Inkop 0
Utgaende ackumulerade 0
anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde 0
Not 15 Specifikation andelar i koncernféretag
Namn Antal andelar
Tyreso Vindkraft AB 1000
Site
Tyreso Vindkraft AB Tyreso
Not 16 Ovriga fodringar
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Momsfodran 740 840
Ovriga kortfristiga fodringar 101 975
841 1815
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsdkringspremie 1198 1618
Forutbetalda fasta kostnader 35123 0
fjarrvarme
Ovriga forutbetalda kostnader 3 649 3569
39970 5187
Not 18 Likvida medel
Moderbolaget
Likvida medel 2018-12-31 2017-12-31
Banktillgodohavanden 4 121
Tillgodohavanden pa koncernkonto 20552 117 533
20556 117 654

Koncernkontot dr ett underkonto till Tyreso kommuns koncernkonto, med en kredit pa 50 Mkr.
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Not 19 Antal aktier och kvotvirde

Kvotvirde
Antal aktier 1000

Not 20 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Forslag till vinstdisposition
Balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utelas

i ny rdkning 6verfores

Not 21 Obeskattade reserver

2017-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 1727
Periodiseringsfond vid 2015 &rs tax 3872
Periodiseringsfond vid 2016 ars tax 5906
Periodiseringsfond vid 2017 &rs tax 3746
Periodiseringsfond vid 2018 ars tax 6163
Periodiseringsfond vid 2019 &rs tax 0
21414

Not 22 Uppskjuten skatteskuld
Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31

-42 049 -40 235

416 -1814

Belopp vid arets utgang -41 633 -42 049

Belopp vid arets ingang
Arets avsdttning

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanforliga till skillnader mellan skatteméssiga och bokforingsmaéssiga restvarden
pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats pa kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt for 2018 till
en skuld pé 41,6 mkr for moderbolaget och 48,4 mkr for koncernen.

Not 23 Langfristiga skulder

Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31
Skulder som forfaller inom 1 ar fran 510 000 235 000
balansdagen
Skulder som forfaller inom 2-5 ar 1230 000 1205 000
fran balansdagen
Skulder som forfaller senare dn fem 0 0
ar fran balansdagen

1 740 000 1440 000
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Semesterlon 1355 1312
Utgiftsréntor 1879 2214
Forutbetalda hyror 23 388 22618
Ovriga upplupna kostnader 5581 6 080
32203 32224
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Garantiatagande FASTIGO 356 339
356 339
(Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation)

Not 26 Koncernuppgifter

Inkop och forsiljning inom koncernen

Bolaget dr ett moderbolag i en koncern med dotterforetag enligt not 14 och Tyres6 Kommun dr 6vergripande koncern-
moder.

Av koncernens totala inkop och forsdljning mitt i kronor avser 26,7% av inkdpen och 10,6% av forséljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Av moderforetagets totala inkoép och forséljning métt i kronor avser 26,5% av inkdpen och 94% av forséljningen andra
foretag inom den hela foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Femarsoversikt ayekeitan

2017 2016 2015 2014
Bostdder st 3070 3069 3129 3128
Bostads- och lokalyta kvm 233470 233394 238204 238376
Medelhyra bostadder kr/kvm 1126 1122 1107 1094
Omflyttningsfrekvens % 7,5 7,3 8,5 8,9
Vakanser, bostdder per 31 dec st 0 0 1 1
Omsittning Mkr 275 271 274 274
Resultat efter finansiella poster Mkr 31 103 31 205
Balansomslutning Mkr 2158 1930 1925 1891
Direktavkastning bokfort varde % 5,0 5,2 5,7 5,8
Direktavkastning marknadsviarde % 2,3 2,7 3,2 3,4
Synligt eget kapital Mkr 579 561 469 451
Avkastning pa eget kapital % 3,2 17,5 41 56,2
Soliditet % 27,8 29,8 24,9 24,0
Justerad soliditet % 53,6 52,2 47,9 46,0
Fastighetslan Mkr 1440 1240 1340 1340
Skuldsattningsgrad ggr 2,5 2,2 2,9 3,0
Genomsnittlig lanerdnta % 0,59 1,46 1,68 2,27
Fastighetsinvesteringar Mkr 285,5 102 23 29
Arsarbetare antal 39 36 37 36
Personalomséttning % 9,5 10,1 10,8 16,2

Definitioner
Driftnetto kr/kvm

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pé fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i férhallande till
totala antal kvadratmeter av bostéder och lokaler

Direktavkastning
Driftnetto i forhdllande till fastigheternas genomsnittligt bokforda vérde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i forhédllande till balansomslutningen

Skuldsittningsgrad
Réantebarande skulder i férhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta
Fastighetslanens genomsnittliga réntesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrikning av antalet anstéllda till heldrsarbetande med tillimpande av vigd arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgdngar i forhdllande till genomsnittligt antal anstéllda
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REVISIONSDeratelse

Till bolagsstamman i Tyresd Bostader AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Tyresd Bostader AB fir ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncemredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dessas
finansiella resuliat och kassafiéde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelzen ar fdrenlig med drsredovisningens och

koncemredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget ech for koncemen,

Grund fér uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cbercende | farhallande till moderbolaget och koncernen enligl god revisorssed i Sverige

ach har i avrigt fullgjort vart yrkesetizska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och Sndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkttiren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsan och
verkstdllande direktgren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddmer dr nddvandig far att uppratta en arsredovisning och
koncemredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid uppratiandet av arsredovizningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direkiéren for beddmningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsstta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberdttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omdame
och har en professicnellt skeptisk installning under hela revisicnen.
Dassutom;

identifierar och bedamer vi riskerna for visentliga felakfigheter i
arsredovisningen och koncermnredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller misstag, utformar och wtfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och ndamalsenliga
fiir att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken far att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r
hisgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosatiande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

Revisionsberattelse Tyreso Bostdder AB. org. nr 555482-8787, 2018

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats. med grund i
de inhamtade revisionsbevizen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatla verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osgkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar 4r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatzer baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
fachallanden géra att ett bolag och en kencem inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

— wutvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillréckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
twvervakning och utfrande av koncernrevisionen, Vi &r ensamt
ansvariga far vara uttalanden.

Wimaste informera styrelsen om bland annat ravisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdwver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
férvaltning fir Tyresd Bostader AB for 4r 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt farslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direkttiren ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obereende | farhallande till moderbolaget och kencemen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller farlust. Vid ferslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
aft bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonemiska angeldgenheter i
twrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Werkstéllande direktdren ska skita den lépande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
dverensstammelse med lag och fir att medelsforvaltningen ska
skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Wart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och démed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en nmlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamat
eller verkstallande direktdren i nagot visentligt aveeende:

faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om frslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fidrlust inte &r farenligt med aktiebolagslagen.

Solna den ]‘f mars 2019

KPMG AB

Ryt~

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisar

Revisionsberattelse Tyresd Bostider AB. org. nr 556452-8787, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
frslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa var professionella
bedamning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och
dverradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom ach privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som &r relevanta fir vart uttalande
am ansvarsfrinet. Som underlag far vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust har vi
agranskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
faor detta far att kunna bedtma om farslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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Lekmannal‘eVISOI‘nS granskningsrapport for 2018

Till arsstimman i Tyreso Bostiider AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2018

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2018.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Detta innebir att jag planerat och genomfért
granskningen for att i rimlig grad férsdkra mig om att bolagets verksamhet
skots pd ett indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande
sitt samt att bolagets interna kontroll ér tillricklig. En sammanfattande
redogorelse 6ver den utforda granskningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skéts pé ett andamélsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att bolagets interna kon-
troll dr tillracklig.

Tyreso den 22 mars 2019

7 25) \?
£l :—p'nf}"" F il ]

Claes-G@ran Enman
Av kommunfullmiktige i Tyresd kommun
utsedd lekmannarevisor

Allmiént

Lekmannarevisorns uppgift ar att granska om bolagets verksamhet skits pa
ett indamadlsenligt och ekonomiskt tillfredstillande sitt och om bolagets
interna kontroll ar tillricklig. Detta i enlighet med vad som stadgas i aktie-
bolagslagen (ABL). Lekmannarevisorn ska inte avge ndgon revisionsberiit-
telse utan en granskningsrapport, vilken ska overlimnas till rsstimman.

Min utgdngspunkt for granskningen har varit regelverket i ABL samt skrif-
ten god revisionssed i kommunal verksamhet. Inga direktiv for min gransk-
ning har limnats av drsstimman.
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Styrelse, ledande befattningshavare och
revisorer

Ordinarie ledaméter

Leif Kennerberg (kd), ordférande
Leif Lanke (1), vice ordfoérande
Dick Bengtson (m)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Bertil Axelsson (c)

Mathias Tegnér (s)

Thomas Henriksson (s)

Marie Akesdotter (mp)

Petra Reinholdson (s)

Suppleanter
Ulla Hoffmann (v)
Ida Antonsson (m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-sofie Persson, Vision
Dan Lundgqvist, fastighetsantsilldas forbund
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Revisor
KPMG AB

Huvudansvarig revisor
Fredrik Sjolander, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Claes-Goran Enman

Ledande befattningshavare
Maria Oberg, verkstidllande direktor

Christina Lind, ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare

Birger Salminen, teknisk chef
Jan Stenman, forvaltningschef



Tyrest Bostader AB
Org.nr 556482-8787
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Fastighetsbestandet (i december 201

Omrade Bostdder Antal lidgenheter (st
Nybyggnadsar Ombyggnadsar Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6 rok 7rok Totalt
Gosen 1962  1995-1996 17 17 50 16 - - - 100
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Lokaler

Total yta Snittyta Arshyra Arshyra
Antal  Totalyta Hyra

(kvm) (kvm/Igh) (kr/kvm) (tkr) (st) (kvm) (tkr)
6211 62,1 1 051,89 6 533 4 103 102

19 307 74,8 924,22 18 054 27 1374 794

3777 66,3 189811 7169

9 625 66,4 1 005,88 10 681

6 096 75,3 1 270,97 7 748

1 7 1 7l 2732

2992 74,8 1 096,39 3280 - - -

5 835 63,4 1 106,40 6 456 8 277 251

5 674 40,5 1 667,05 9 459 - - -

- - - - 8 1427 1521

4514 54,4 155721 7 029

—_
—_
w
—_
(6]

2133 53,3 1 200,07 2560

100 100,0 1104,00 110 -

15 337 73,0 1175,24 18 025 Egen forvaltningslokal

224 447 69,1 1156,74 259 626 157 17533 22218
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Tyreso Bostdader AB, Box 235, 135 27 Tyreso, Besok: Studiovédgen 10

Telefon: 08-682 61 00 Fax: 08-712 38 56 E-post: info@tyresobostader.se
Tyreso Bostader AB Organisationsnr: 55 64 82-8787 Bankgiro: 461-0374 www.tyresobostader.se




