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Korttidsboendet pa
Bjorkbackens aldreboende

Den gamla restaurangen byggs

om till ett korttidsboende under

2012. Nagot som blev ett mycket
lyckat resultat.

Invigningen 11 september 2012




VD har ordet!

Bostadsbolaget Tyreso Bostider har nu funnits till
i over 50 &r, forst som stiftelse och sedan 1994
som aktiebolag. Fran de forsta 100 ligenheterna
pa Bollmoravigen 6 och 8 har bolaget vuxit sakta
men sikert fram till dagens 3 280 ligenheter runt
om i kommunen. Fédelsedagen den 20 juni firades
med 6ppet hus for vira hyresgister och vi bjod pa
rundvandring med bilder frin olika epoker, kaffe
och térta samt olika aktiviteter for barnen.
Intresset for att bo i vara ligenheter ir fortsatt
stort. I slutet av aret stod 6ver 19 000 i var
intressentko och det har varit mellan 150 till 6ver
1 000 sokande till vara ligenheter som blivit
lediga under dret. Omflyttningen ar dock
fortfarande 13g och slutade pa strax
under 10 % for 2012. Darfor ar
det roligt att vi nu dr igdng med
bostadsbyggandet igen. Forutom
Kattfoten med 83 nya ligenheter
ar 2011 tillkom trygghetsboendet
Bjorkberget med 74 nya ligenheter
under 2012. Invigningen skedde i
slutet av februari och de forsta
hyresgisterna i kategorin +70 ar
kunde flytta in strax direfter.
Nista stora projekt ar Hasselbacken
som kommer att ligga vid korsningen
Graningsvigen / Bollmoravigen
dir vi planerar att bygga cirka 200
ligenheter.

Maria Oberg
tillforordnad. vd

Vi hoppas att kunna ta forsta spadtaget i slutet av
2013 och inflyttning beriknas ske i etapper under
slutet av 2014 till 2015.

En ny organisation tog form precis innan sommaren
och innebar att vi forstarkte bolaget med ett antal
nya medarbetare. Bland annat renodlades
forvaltningen som nu omfattar bovirdar,
omradesvirdar och fastighetstekniker. En ny
tjanst som fastighets- och marknadsutvecklare
tillkom och har som uppgift att planera for nya
bostidder och utveckla vara befintliga fastigheter.
Liksom tidigare ar fortsatte vi med véra populira
omrédesbesok och har nu varit runt hela tva
ginger bland vadra omriden. Det ir alltid lika
intressant och givande att mota véra
hyresgister och ta del av de synpunkter
och forslag de har. Mycket kan
dtgirdas direkt och annat tar vi med
oss till nista rs planering. Det
ekonomiska resultatet av aret som
gitt ar positivt och vi ser med
tillforsikt fram emot kommande ar
dir bolaget fortsitter att utvecklas
och vixa tillsammans med hyresgister,
medarbetare, entreprenorer och
leverantorer.

Tyreso i februari 2013
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Maria Oberg, tillférordnad vd
Tyreso Bostader AB
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Styrelsen och verkstdllande direktiren for Tyreso Bostider AB, organisationsnummer 556482-8787, avger
foljande redogorelse for dr 2012.

Verksamheten
Tyreso Bostader ska dga och hyra ut bostidder i Tyresé kommun. Bolaget borjade sin verksamhet
som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994. Bolaget ir helidgt av Tyresé kommun.

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av fastigheterna ir byggda eller ombyggda under 1980-talet. Under 2011 och 2012 har
bestdndet utokats med tva fastigheter. Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december
2012 till 250 793 kvm innefattande 3 280 lagenheter (231 809 kvm) och 164 lokaler (18 984 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfrdgan pé bostader ir fortsatt stor, vid &rsskiftet stod 6ver 19 000 i bolagets intressentkd.
Omflyttningen under 2012 uppgick till 9,8 (9,2) % for hela &ret, varav 5 (5) % utgor interna
omflyttningar. Vid &rsskiftet var samtliga utom tre lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande
eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostader 6kade under aret till foljd av den utdragna uthyrningsprocessen avseende
nybyggda Trygghetsboendet Bjorkberget, och uppgick till 0,8 (0,1) % av totala hyresintikter. Det
totala hyresbortfallet uppgick till 3,1 (0,9) mkr.

Firdelning av hyresbortfallet (mkr) 2012 2011
Bostiader 22 03
Lokaler 05 0,3
Bilplatser 04 03
Totalt 31 09
Bostadshyror

Bostadshyrorna for 2012 forhandlades klart i januari 2011 och resulterade i en hojning med 1,98 %
fran 1 januari. Det innebir att den genomsnittliga hyresnivan for bostader blev 1 041 kr/kvm
exklusive de nybyggda ligenheterna i Trygghetsboendet Bjorkberget.

En 6verenskommelse triffades med Hyresgistforeningen i december 2012 som resulterade i en
hyreshdjning med 1,62 % fran 1 februari 2013. Den genomsnittliga hyresnivén uppgar efter
hojningen till 1 071 kr/kvm for hela fastighetsbestdndet.



Personal

Medelantalet anstillda for 2012 var 37 (34) personer varav 14 var kvinnor. Omraknat till &rsarbetare
har Tyreso Bostaders personal totalt uppgatt till 38 (36). Medeléldern uppgick till 48 ar och
genomsnittlig anstillningstid var 10 &r. Sjukfranvaron forandrades fran 3,0 % till 5,0 %, vid arets
utgdng var ingen i personalen 1dngtidssjukskriven.

Investeringar under aret
Investeringar i pdgdende projekt har under aret gjorts med 13,6 (233,7) mkr vilket till storsta delen
utgors av slutfasen av Trygghetsboendet Bjorkberget.

Investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 1,1 (0,1) mkr.

Underhall
Total underhéllskostnad for &r 2012 uppgick till 34,9 (33,2) mkr.

Under aret har badrumsrenoveringarna pa Diamanten slutforts och ytterligare en etapp av
balkong-renovering pa Granangsringen har genomforts. Ett antal undercentraler har bytts ut
i ndgra omraden och garagen pd Koriandern har fasadrenoverats och malats.
Omlflyttningsunderhallet uppgick till 1,0 (1,3) mkr och det hyresgiststyrda underhallet till
6,6 (5,4) mkr.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid arets slut en likviditet p& 27,1 (33,8) mkr. Kassaflodet efter den l6pande verksamheten
uppgick till 8,5 (48,0) mkr. Kassaflodet har anvints till investeringar 14,6 (233,8) mkr samt utdelning
med 0,5 (0,6) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 6,7 (minskade med 36,4) mkr.



Fastighetslan och rintor
Fastighetslanens volym har under ar 2012 varit oférandrad.

Fastighetsldnen (mkr) 2012
Lan per 01-01 1605
Nyupplaning 0
Amortering 0
Laneskuld per 12 - 31 1 605

2011
1455
150
0
1605

Lén som forfaller till rintejustering under &r 2013 4r bundna i ldnga avtal med valfri

rantebindningstid.

Bolagets policy for rantebindning innebir att hogst 40 % av lanestocken ska ha rorlig rinta, resterande
del ska ha bunden rinta fordelat pa hogst fyra &r. Viss avvikelse kan ske i intervall om +/- 10 % for att

utnyttja kortsiktiga rianterorelser p&d penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument (swappar).

Ldn och medelrinta per 2012-12-31

Rintejustering Lanebelopp
Ar Mkr

2013 520

2014 375

2015 260

2016 150

2017 150

2018 50

2019 50

2020 - 2022 50
Totalt 1605
Sckerhet for lanen (mkr) 2012
Kommunal borgen 1 605
Fastighetsinteckningar 0
Totalt 1 605

Borgensavgift erliggs med 0,25 % pa genomsnittligt stilld kommunal borgen under aret och uppgér

for 2012 till 4,0 (3,8) mkr.

Snittrianta
%
343
2,14
219
3,53
3,49
2,34
3,27
3,02
2,89
2011
1 605
0
1 605
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Brutto- och nettorianta under aret
Brutto- och nettorinta dr beraknat pd genomsnittlig 1dneskuld

Rinta 2012 Rinta 2011
Mkr % Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
Rintekostnader 46,0 2,87 191 46,1 3,01 192
Rintebidrag 0 0 0 -0,1 0 -1
Netto 46,0 2,87 191 46,0 3,01 191
Borgensavgift 4,0 0,25 17 3,8 0,25 16
Totalt 50,0 3,12 208 49,8 3,26 207

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 108,4 (99,4) mkr nir hinsyn ir tagen till férsiljning av tjdnster och
virme. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 590 (567) kr/kvm. Okningen avser bland annat hogre
kostnader for vinterunderhéll och uppviarmning samt 6kade riskkostnader.

Drift- och underhdllskosinader (netto)

2012 2011
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,9 251 59,7 248
Ovriga driftkostnader 45,5 182 39,7 165
Underhéllskostnader 34,9 139 33,2 138
Fastighetsskatt 44 18 3,9 16
Forvaltningskostnader 147,7 590 136,5 567

Fordelning av kostnader
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En genomsnittsligenhet motsvarar 70,7 kvm och kostar 6 214 kronor per manad. I diagrammet nedan

visas de olika kostnader som mé&nadshyran ska tacka.
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Driftnetto
Driftnettot uppgar till 95,8 (95,3) mkr motsvarande 382 (396) kr/kvm.

Fastigheternas virde
Fastigheternas direktavkastning pa bokfort virde exklusive rintebidrag uppgér till 5,6 (6,1) %.

Bokfort véirde (mkr) 2012 2011
Bokfort virde 01-01 1621,2 1506,9
Investeringar 235,5 142,4
Avyttringar 0 0
Avskrivningar -31,4 -28,1
Bokfort virde 12-31 1 825,3 (7 278kr/kvm) 1621,2 (6626 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestidndet. Bedomning har
gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och underhill. Bedomningen ger
en indikation om varje enskild fastighets virde. Ett urval av fastigheter har de senaste aren virderats
externt och det beriknade marknadsvirdet har anvints i den interna viarderingen.

Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan

5 och 8 %. Uppgift om schablonviarden och avkastningskrav har erhéllits och bedomts utifrén
tillgianglig marknadsinformation.
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Fastigheternas beddmda marknadsvirde uppgick till 2 873 (2 585) mkr. Overvirdet per arsskiftet
bedomdes siledes till 1 048 (964) mkr.

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinforliga till skillnader mellan skattemassiga och
bokforingsmassiga restviarden pé fastigheter (152 mkr) och uppskjutna skattefordringar hanforliga
till outnyttjade underskottsavdrag (17 mkr). Uppskjuten skatt har beridknats och uppgér totalt for
2012 till en skuld p& 30 mkr.

Bolagets ledning

Bjorn Andersson, bolagets VD sedan hosten 2004 sade pa egen begiran upp sin tjanst den 17 december.
Bjorn Anderssons anstillning upphér den 30 april 2013. Ekonomichef Maria Oberg utsags till
tillférordnad VD.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till arsstimmans forfogande stdende vinstmedel pa 136 069 847 disponeras
enligt foljande

Utdelning 378 000
Balanseras i ny rakning 135 691 847

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhorande noter samt bokslutskommentarer.

-13-
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Not 2012 2011
Nettoomsdittning
Hyresintakter 1 265 498 251 264
Opvriga forvaltningsintikter 4 561 4 054
Summa nettoomsittning 270 059 255 318
Rorelsens kostnader
Underhéllskostnader -34 877 -33 232
Driftkostnader 2-3 -108 732 -99 773
Personalkostnader 4-6 -25 806 -22 683
Fastighetsskatt -4 876 -4 377
Avskrivningar 9-10 -32 707 -29 645
Summa rorelsekostnader -206 998 -189 709
Roérelseresultat 63 061 65 608
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 436 865
Rintekostnader och liknande resultatposter -50 045 -49 838
Summa finansiella poster 7 -49 609 -48 973
Resultat efter finansiella poster 13 452 16 636
Arets skatt 8 2310 -4 486
Arets resultat 15 762 12 149
-14-
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Balansrakning Beloppgi

—-—

Tillgdngar
Not 2012-12-31 2011-12-31
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader & mark 9 1 825275 1621 210
Inventarier 10 3794 3991
Pigdende nybyggnader 11 27 405 249 362
Summa materiella anliaggningstillgdngar 1 856 474 1 874 563
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristig fordran pa agaren 1 050 1 050
Andpra ldngfristiga fordringar 1 881 1744
Uppskjuten skattefordran 16 3741 5708
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 6 672 8 502
Summa anliggningstillgdngar 1 863 146 1 883 065
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran pa dgaren 5200 0
Hyres- och kundfordringar 789 418
Ovriga fordringar 12 16 076 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 15382 3686
Summa kortfristiga fordringar 37 447 4418
Kassa och bank 14 27 153 33 837
Summa omsittningstillgangar 64 600 38 255
Summa tillgangar 1927 746 1921 320
-15-
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(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)
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Eget kapital & skulder Not 2012-12-31 2011-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1 000 kr 15 000 15 000

Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 15 97 201 97 201
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 120 308 108 694

Arets resultat 15 762 12 149
Summa fritt eget kapital 15 136 070 120 843
Summa eget kapital 233271 218 044
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 16 33 425 37 702
Summa avsittningar 33 425 37 702
Léngfristiga skulder

Skulder till kredinstitut 17 1 605 000 1 605 000
Summa langfristiga skulder 1 605 000 1 605 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 108 20 300

Skuld till 4garen 8116 8 841

Ovriga kortfristiga skulder 1625 1750

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 34 201 29 683
Summa kortfristiga skulder 56 050 60 574
Summa skulder 1 694 475 1703 276
Summa eget kapital och skulder 1927 746 1921 320

Ansvarsforbindelser
Garantidtagande FASTIGO 282 266

Orgnr. 556482-8787



2012 2011

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 13 453 16 636

Avskrivningar som belastar resultatet 32 707 29 645

Realisationsvinster som belastar resultatet - ;
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 46 160 46 281
Fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av forrad - -

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -33 166 3048

Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -4 524 -1342
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 8 470 47 987
Investeringsverksamheten

Forvirv av immateriella anldggningstillgdngar - ,

Forvirv av materiella anlaggningstillgdngar -14 618 -233 820

Forsiljning av materiella anliggningstillgdngar - ,
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 618 -233 820
Finansieringsverksamheten

Upptagning (+)/amortering (-) av laneskulder - 150 000

Utdelning -536 -566
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -536 149 435
Arets kassaflode -6 684 -36 399
Likvida medel vid arets borjan 33 837 70 236
Summa likvida medel vid arets slut 27 153 33 837

Orgnr.556482-8787
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Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad. Tyreso Bostider tillimpade tidigare
den funktionsindelade resultatrikningen men har
fran 2012 overgatt till den kostnadsslagsindelade
resultatrikningen da den beskriver bolagets verk-
samhet bittre och ger en rittvisande bild av bolagets
resultat. Foregdende ars siffror har raknats om for en
korrekt jamforelse

Intdkter
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period
uthyrningen avser.

Leasing

Bokféringsnamndens allminna rdd BENAR 2000:4
om redovisning av leasingavtal tillimpas. Samtliga
leasingavtal redovisas som operationella i enlighet
med dessa regler. Kostnaderna for kvarvarande och
innevarande rs avgifter for leasing redovisas i not till
materiella anldggningstillgdngar.

Skatter

Foretaget tillimpar Bokfoéringsnamndens allminna
rdd om redovisning av inkomstskatter, BENAR
2001:1. Total skatt utgors av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt beriknas enligt
balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira
skillnader mellan redovisade och skattemassiga
virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas
baserade pa hur de temporira skillnaderna forvintas
bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som ir beslutade eller aviserade per
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa
kommer att medféra ligre skatteutbetalningar i
framtiden.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till
anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

X

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad ekonomisk
livslangd.

Avskrivning pa byggnader har gjorts enligt linjar
metod. Avskrivningarna motsvarar 1,5 % av de
samlade anskaffningsvirdena. I anskaffningsvirdet
for byggnader ingdr 32 499 tkr avseende installationer
med tillimpad livslingd pa 10 4r, samt 6 713 tkr
avseende markanlidggningar med tillaimpad livslangd
pa 20 ar.

Avskrivningar for datorprogram och inventarier har
gjorts enligt linjar metod. Tillaimpad livslangd ar 3
till 5 ar.

Aktiveringsprinciper

Vid ombyggnader aktiveras endast sddana arbeten
som dels innebir en standardforbattring dels medfor en
varaktig resultatforbattring genom sinkta kostnader.
Rintekostnader och andra indirekta kostnader
avseende ny- eller ombyggnation aktiveras ej. Om
underhallsatgirderna berittigar till rintestod sker
aktivering upp till bidragsunderlaget.

Noter
Noter till resultat- och balansrikningen. Belopp i tkr
om inget annat anges.

-18-



Not 1 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt Not 2 Driftkostnader

2012 2011 2012 2011

Bostider 241 211 228 066 Fastighetsskotsel och stad 15203 15 730

Lokaler 20 111 17 029 reparationer 6 657 5456
Ovrigt 7319 7039 Taxebundna kostnader

- vatten 12 561 10 678

AVg::gll' outhyrda objekt _ el 11 298 11 178

Bostider -2 255 -258 - avfallshantering 7 142 7137

Lokaler 2503 2269 - uppvarmning 32 156 30904

Ovrigt 385 2343 Opvriga driftkostnader 23716 18 690

Summa hyresintikter 265 498 251 264 Summa driftkostnader 108 732 99 773

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2012 2011
KPMG AB
Revisionsuppdrag 160 151
Revisionsverksamhet utéver - -
revisionsuppdraget
Skatterddgivning - -
Andra uppdrag 80 -
Summa arvode och kostnads- 240 151 B
ersittningar till revisiorer ‘:,’{ '

b o

.‘
'E‘\ =4

Not 4 Medelantalet anstillda, férdelning p& man och kvinnor

2012 2011

Antal Varav Antal Varav
anstillda méin anstillda main
37 63% 34 66%

I bolagets styrelse dr 23% (23%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning 4r 33% (20%) kvinnor.

Not 5 Loner m.m. fordelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstillda

2012 2011

Styrelse,  Ovriga Styrelse, VD  Ovriga
VD anstillda anstillda
1 358 14 777 1255 12 781
Styrelsen

Till styrelsens ordféranden har under &ret utbetalats 138 (146) tkr och till évriga ledaméter har utbetalats
sammanlagt 153 (105) tkr.

VD

Pensionsforméner utgar i enlighet med Tyreso Bostiders avtal KAP-KL samt avtal om Alternativ KAP-KL och
kompletterande pension hos Movestic liv. Pensionsalder 65 Ar.

Tyreso Bostider har tecknat sjukvardsférsikring for VD med érlig premie pd 9 tkr. Vid uppsigning frén
foretagets sida giller 6 ménaders uppsigningstid. Dessutom utgér avgingsvederlag motsvarande 6 ménadsloner.
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Not 6 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2012 2011
Loéner och  Sociala Loner och Sociala
andra kostnader andra kostnader
ersattningar ersattningar
16 135 6 449 14 036 5972
(Varav (Varav
pensionskost. pensionskost.
1903) 1623)
Av rets pensionskostnader avser 458 (321) tkr gruppen
styrelse och VD.

Not 7 Finansiella poster

2012 2011
Réinteinidkter och
liknande resultatposter
Rinteintikter 205 600
Drojsmalsrantor 231 265
Summa 436 865
Rdintekostnader och
liknande resultatposter
Fastighetsldn 45749 45939
Avgar rintebidrag - -81
Rinteskillnadsersittning mm 265 18
Ovriga rintor 5 9
Ovriga kostnader i resultat 11 141
Borgensavgift Tyresé kommun 4015 3812
Summa 50 045 49 838

Not 8 Skatt p4 arets resultat

2012 2011
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt -2 310 4 486
Summa 3rets skatt -2 310 4 486
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Not 9 Byggnader och mark

2012-12-31  2011-12-31

Ackumulerade 1844 291 1707 964

anskaffningsvirden byggnader

Nyanskaffningar byggnader 238 244 136 327

under dret

Investeringsstod, Trygghets- -11 736 -

boende

Ackumulerade anskaffnings- 7 342 6611

virden markanliggningar

Nyanskaffningar mark- - 731

anldggningar under éret

Ackumulerade anskaffnings- 174 267 168 888

virden mark

Nyanskaffning mark under &ret 9000 5379

Utgaende ackumulerade 2 261 408 2 025900

anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

enligt plan for:

Byggnader och -394 748 -366 675

markanliggningar

Arets avskrivningar enligt plan -31 443 -28 073

Utgaende ackumulerade -426 191 -394 748

avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar -9 942 -9 942

Utgaende ackumulerade -9 942 -9 942

nedskrivningar

Utgaende planenligt restvirde 1 825 275 1621 210

Utgdende bokfort virde 1 825 275 1621 210
Not 10 Inventarier

2012-12-31  2011-12-31

Ingdende ackumulerade 14 271 14 336

anskaffningsvirden

Nyanskaffningar under aret 1089 110

Avyttringar och utrangeringar -291 -175

under &ret

Utgaende ackumulerade 15 069 14 271

anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade -10 280 -8 884

avskrivningar enligt plan

Avyttringar och utrangeringar 269 175

under &ret

Arets avskrivningar -1 264 -1571

enligt plan

Utgaende ackumulerade -11 275 -10 280

avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt 3794 3991

restvirde

Utgaende bokfort virde 3794 3991

Not 10 fortscittning.

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing,
Arets utgifter for leasing 287 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgér till 1.202 tkr.

Not 11 Pigiende ny- och ombyggnad

2012-12-31 2011-12-31
Ingdende ackumulerat 249 362 158 089
anskaffningsvirde
Nyanskaffningar/inkop 13 551 233710
under 4ret
Overfort till fardigstillda -235 508 -142 437
fastigheter
Summa pigaende ny- och 27 405 249 362
ombyggnad

Not 12 Ovriga fordringar

2012-12-31 2011-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 130 314
Momsfordran 15 946 -
Summa 6vriga fordringar 16 076 314

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rintebidrag - 10
Ovriga forutbetalda 15382 3676
kostnader
Summa forutbetalda 15 382 3686
kostnader och upplupna
intikter
Not 14 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Kassa 13 6
Swedbank 27 140 33798
Ovriga banker - 33
Summa kassa och bank 27 153 33 837

Kontot hos Swedbank ir ett underkonto till
Tyresé kommuns koncernkonto, med en
koncerngemensam kredit p& 50 Mkr.
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Not 15 Eget kapital

2012-12-31 2011-12-31
Aktiekapital
Vid 4rets borjan 15 000 15000
Vid arets slut 15 000 15 000
Reservfond
Vid 4rets borjan 82 201 82 201
Vid arets slut 82 201 82 201
Balanserade vinstmedel
Vid 4rets borjan 120 843 109 259
Utdelning -535 -565
Arets resultat 15762 12 149
Vid arets slut 136 070 120 843
Not 16 Avsittningar for uppskjuten skatt
2012-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark - -33 425
Underskottsavdrag 3741 -
3741 -33 425
2011-12-31
Byggnader och mark - -37 702
Underskottsavdrag 5708 -
5708 -37 702
Not 17 Skulder till kreditinstitut
2012-12-31
Skulder som férfaller senare 4n fem &r fran 150 000

balansdagen

Utnyttjad checkrikningskredit, Swedbank

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2012-12-31 2011-12-31
Semesterlon 1621 1257
Utgiftsrantor 6 393 4720
Forutbetalda hyror 16 379 17 455
Ovriga upplupna kostnader 9 808 6251
Summa upplupna kostnader 34 201 29 683

och forutbetalda intikter




Fem Eoll‘S OVQrSIkt (Nyckeltal)

2012 2011 2010 2009 2008
Bostider st 3 280 3 206 3125 3124 3124
Bostads- och lokalyta kvm 250793 244661 240473 240492 240720
Medelhyra bostider kr/kvm 1 055 1029 996 995 976
Omlflyttningsfrekvens % 9,8 9,2 10,8 12,3 12,5
Vakanser, bostider per 1231 st 3 0 0 0 0
Omsittning Mkr 270 255 246 246 242
Resultat efter finansiella poster Mkr 13 17 10 13 49
Balansomslutning Mkr 1928 1921 1761 1557 1621
Direktavkastning % 5,6 6,1 5,7 6,1 7,5
Synligt eget kapital Mkr 233 218 206 199 191
Avkastning pa eget kapital % 7,0 5,7 3,8 4,8 21,3
Soliditet % 12,1 11,3 11,7 12,8 11,8
Fastighetslan Mkr 1 605 1 605 1455 1255 1335
Skuldsittningsgrad ggr 6,9 7,4 7,0 6,3 7,0
Genomsnittlig linerinta % 2,89 2,88 2,87 2,69 4,02
Fastighetsinvesteringar Mkr 14 234 158 18 72
Arsanstillda antal 38 36 34 33 32
Personalomsittning % 5,5 12 12 17 9
Sjukfranvaro % 5,0 3,0 5,2 45 3,0




Driftnetto kr/kvm
Bruttoresultat exklusive avskrivningar p4 fastigheter i forhallande till totala antal kvadratmeter
av bostider och lokaler

Direktavkastning
Driftnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittligt bokforda virde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Skuldsdittningsgrad
Rintebirande skulder i férhéllande till synligt eget kapital

Genomsnittlig ldnerdnta
Fastighetsldnens genomsnittliga rintesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrikning av antalet anstillda till heldrsarbetande med tillimpande av vigd arsarbetstid

Personalomsdittning
Antalet avgingar i férhéllande till genomsnittligt antal anstillda
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Revisionsberattelse
Till Arsstdmman i Tyresd Bostéder AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tyresé Bosta-
der AB fér ar 2012.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret
for att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktdren bedémer &r nodvandig
f6r att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhd@mta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamdlsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvardering av den évergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Tyreso Bostéder ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for &ret enligt Arsredovisningsiagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att Arsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstdilande direktorens
forvaltning for Tyresd Bostader AB for ar 2012.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Viart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta f6r att kunna beddma om forslaget &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utover
var revision av Aarsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i bolaget for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdren &r erstt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon sty-
relseledamot eller verkstéllande direktéren p& annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 7 mars 2013




Till arsstamman i Tyreso Bostider AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2012

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2012.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisions-
sed i kommunal verksamhet. Detta innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakra mig om att
bolagets verksamhet skots pé ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstallande satt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. En sammanfattande redogorelse 6ver den utférda gransk-
ningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skots pé ett dndamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande satt samt att bolagets
interna kontroll ar tillracklig.

Tyreso den 5 mars 2013

Paul Carlsson
Av kommunfullméktige i Tyres6 kommun
utsedd lekmannarevisor
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revisorer.

Ordinarie ledamoter

Olle Chevalier (m), ordférande
Leif Kennerberg (kd),

Peder Holmstréom (m)

Dick Bengtson (m)

Leif Lanke (fp)

Mathias Tegnér (s)

Kristina Folkesson (s)

Anders Linder (s)

Rickard Svensson (mp)

Karin Nordh,
arbetstagarrepresentant, Vision
Bjorn Storm,fr.o.m. 2012-03-15
arbetstagarrepresentant, Vision
Rolf Sundell, t.o.m. 2012-03-14
arbetstagarrepresentant, Fastighets

Suppleanter

Bertil Axelsson (c)
Inger Gemicioglu (v), t.o.m. 2012-10-15
Ulla Hoffmann (v), fr.o.m. 2012-10-16
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Ordinarie revisor
Bjorn Flink, auktoriserad revisor

Suppleant
Helle Kant, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor

Palle Carlsson (s)

Suppleant
Stefan Engstrom (m)

Ledande befattningshavare

Bjorn Andersson, verkstallande direktor,
t.o.m. 2012-12-17

Maria Oberg, ekonomichef, tillférordnad
verkstillande direktor fr.o.m. 2012-12-18
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare

Lars Gustavsson, underhéllschef

Jan Stenman, forvaltningschef

Thomas Sirelind, energi- & miljdutvecklare



Tyreso Bostader AB
556482-8787

Tyrest den o februari 2013

Olof Chevalier — Leif Ke@:efg %

Ordférand

L A—

Dick Bengtson

Leif Lanke Mathias Tegnér
Kristina Folkesson dérs Linder
///7 ”
o~ M/*f’?/ -
~ Karin Nordh

Arbetstagarrepresentant, Vision
'] ;
/

Bjorn Storm Maria Oberg
Arbetstagarrepresentant, Vision Tillforordnad verkstillande direktor

e

Vir revisionsberittelse har avgivits den q- mavs 2013
KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Fastighetsbestandet (31 december 2012

Omrade Bostdder Antal lidgenheter (st)

Nybyggnadsar Ombyggnadsar Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6 rok 7rok Totalt
Gosen 1962 1995-1996 17 17 50 16 - - - 100
Nejonogat 1994 - 7 20 11 - 1 - - 39
Ekbacken 1964-1965 - 1 85 166 8 10 - - 270
Nya Ekbacken 1994 - 4 12 4 8 - - - 28
Tyreso Strand 1950,1960 - 16 4 . . - - - 20
Krusboda 19721975 - 96 51 56 - - - - 203
Bagarsvangen 1989-1990 - - 49 10 1 - - - 70
Kringelkroken 1992 - - 37 22 22 - - - 81
Diamanten 1981-1982 - - 76 30 32 14 - - 152
Bjorkbacken 1967,1985 1986,1991 22 51 7 - - - - 80
Bjorkdalen 1994 - 27 15 - - - - - 42
Bjorkberget 2012 - - 59 15 - - - - 74
Akervagen 1983 - - 16 8 16 - - - 40
Centralomradet 1958 1993-1994 49 78 28 5 - - - 160
Vinrankan 1949,1983 - 10 52 14 16 - - - 92
Kamomillen 1985 - 21 35 - - - - - 56
Alléplan 1974 2008 18 18 12 4 - - - 52
Landstingshuset Trollbacken 1975-1977 2005 - - - - - - - .
Servicehuset Trollbacken 1991 - 8 18 7 4 - - - 37
Angsgarden 1992,1998 - 21 - - - - - - 21
Veronikan 1990 - - 32 27 20 5 - - 84
Kattfoten 2011 27 30 18 8 83
Bergaliden 1991 - 4 28 18 18 - - - 68
Linblomman 1988 - 20 15 5 - - - - 40
Rullstensasen 1993 - 22 27 7 - - - - 56
Koriandern 1982-1983 - - 64 42 81 1 1 - 189
Angelikan/Basilikan 1987-1988 - 30 60 60 45 15 - - 210
Grandngsringen 1968-1969 1986-1991 7 327 360 169 65 4 1 933
Hasselbacken - -
Studiovagen 10 1990-1991 2002
Trangsundsvagen 6 - -
Totalt 427 1276 977 483 11 5 1 3280
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) ) Lokaler Bilplatser

Total yta Snittyta Arshyra Arshyra .
Antal Totalyta Antal for
(kvm) (kvm/Igh) (kr/kvm) (tkr) (st) (kvm)  uthyrn (st)
6211 62,1 988,89 6 142 3 77 66
2 596 66,6 1 236,90 321 - - 33
20 219 74,9 905,83 18 315 26 1295 196
1962 70,1 1212,54 2379 - - 25
621 31,1 858,29 533 2 30 -
13 598 67,0 1007,28 13 697 5 172 111
4 437 63,4 1112,46 4936 - - 67
6 096 75,3 1 191,11 7 261 2 1 85
11763 774 1 021,08 12 011 2 630 157
4118 51,5 1211,27 4988 4 5508 28
1692 40,3 1557,92 2636 1 1267 -
4924 66,5 1576,97 7 765 8 778 19
2992 74,8 1 025,74 3069 - - 69
8 615 53,8 1 056,76 9104 25 1518 80
5835 63,4 1 030,68 6 014 8 341 65
2775 49,6 1 083,60 3007 - - 41
3160 60,8 133513 4219 4 2142 31
- - - 8 1427 16
2386 64,5 1218,36 2907 3 450 16
951 45,3 1374,34 1307 1 90 -
6486 77,2 1 125,66 7 301 1 21 67
4514 54,4 1463,45 6 606 - - 65
5340 78,5 1 152,06 6 152 - - 75
2133 53,3 1124,24 2398 - - 30
3045 54,4 123711 3767 - - 51
14 806 78,3 1 021,82 15129 3 335 183
15338 73,0 1 099,95 16 871 - - 200
75 196 80,6 967,66 72 764 58 2616 775
1 276 -

Egen forvaltningslokal

231 809 70,7 1054,70 244 489 164 18 984 2551
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